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VSeobecne zavazné nariadenie o prenajme nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Holice



Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto v8eobecné zavazné nariadenie (dalej len ,VZN®) upravuje podmienky najmu
nebytovych priestorov vo viastnictve obce Holice na zaklade 86 ods. 1 zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v sulade so zakonom €. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

2. Nebytové priestory obec Holice prenechava pravnickym alebo fyzickym osobam
na uspokojovanie ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizaciu ¢innosti v oblasti
vzdelavania, zdravotnictva, kultdry, socialnej, charitativnej ako aj na €innost' zaujmovych
zdruZeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny ucel.

3. Prenajom nebytovych priestorov, pozemkov vo vlastnictve obce sa riadi zasadne dohodou
medzi obcou ako prenajimatelom a najomcom (dalej len ,zmluva o najme").

4. Prenajati  nehnutelni vec najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela neméze dalej prenajimat. NedodrZzanie tohto ustanovenia je dévodom
pre okamzité vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatefla.

Clanok 2
Identifikacia a vymedzenie nebytovych priestorov
1. Nebytovymi priestormi sa pre ucely tohto VZN rozumeju:
a. miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného Uradu su
uréené na iné ucely ako na byvanie, nebytovymi priestormi nie su prisluSenstvo bytu
ani spolo¢né priestory domu,

b. byty, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich uzivanie na nebytové ucely.

2. Nebytovy priestor musi byt v najomnej zmluve jednoznaéne vymedzeny tak, aby nemohlo
dojst k jeho zamene s inym nebytovym priestorom. Preto nebytovy priestor musi byt
vymedzeny aspon tymto sposobom:

a. vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza — uvedenim supisného Cisla, katastralneho
uzemia, v ktorom sa nachadza, prip. aj postovej adresy (ulica, orientacné Cislo, obec),

b. lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza — Cislo dveri, opis
polohy, prip. pripojenie planu k zmluve,

C. vymerou nebytového priestoru v m2,

d. lokalizaciou ostathného majetku vo vlastnictve obce ulicou, pripadne inou
identifik&ciou.

3. Obec vedie zoznam nebytovych priestorov vo vlastnictve obce a tento zoznam zverejnuje
aj na svojich webovych strankach.
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Clanok 3
Zmluva o najme nebytovych priestorov

1. Najom nebytovych priestorov vznikd na zaklade zmluvy o najme nebytového priestoru
(dalej len ,zmluva o najme*), ktora musi mat pisomnu formu a musi obsahovat’

a. Presné oznacenie zmluvnych stran s nasledovnymi adajmi
i. fyzické osoby — meno, priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt,

i. fyzické osoby — podnikatelia — obchodné meno, miesto podnikania, DIC, I1CO,
oznacCenie registra (zivnostenského alebo iného zakonom uréeného registra), v
ktorom je podnikatel zapisany s uvedenim Cisla, resp. iného znaku pod ktorym
je zapisany.

ii. pravnické osoby — nazov alebo obchodné meno, sidlo, DIC, ICO, Statutarny
organ, oznacenie registra (obchodného alebo iného zakonom uréeného
registra), v ktorom je pravnicka osoba zapisana s uvedenim ¢isla, resp. iného
znaku pod ktorym je zapisana),

b. predmet a ucel najmu,

c. vySku a splatnost najomného a spbsob jeho platenia,

d. vySku, splatnost a spdsob platenia Uhrad za sluzby spojené s najmom nebytového
priestoru so Specifikaciou sluzieb poskytovanych prenajimatelom (najma energie,
voda, odvadzanie odpadovych vdd, odvoz komunélneho odpadu, upratovanie
spolo€nych priestorov, ing),

e. zabezpelovacie prostriedky na zabezpeCenie pohladavok prenajimatela
na najomnom a Uhradach za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (napr.
zmluvna pokuta, ruéenie, prip. iné),

f. sankcie z omeSkania platenia ndjomného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru (v sulade ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, 40/1964
Zb.),

g. dobu najmu,

h. podmienky a spésob zmeny a skonCenia najomného vztahu (v sulade
s ustanoveniami a ustanoveniami zdkona €. 40/1964 Zb.).

2. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su dohodnuté v sulade so zakonom
€. 116/1990 Zb. alebo Domovym poriadkom nebytovych priestorov obce Holice.

3. Zmluvné podmienky zmluvy o najme nebytovych priestorov prerokuva a schvaluje obecné
zastupitel'stvo.

Clanok 4
Cena najmu

1. Vy8ku ngjomného schvaluje obecné zastupitelstvo.
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2. Sadzba najomného za prenajom nebytovych priestorov nezahffa vyuctovatelné zalohy za
poskytované sluzby (elektrika, voda, plyn a i.) spojené s uzivanim priestorov. Uhrada
sluzieb spojenych s uzivanim prenajatého majetku sa v najomnych zmluvach zakotvi
osobitne a v zmysle platnych pravnych predpisov prenajimatel urobi raz roéne vyucétovanie
tychto sluzieb.

3. Pri ur€eni ceny najmného sa zohladnuje ucel vyuzitia nebytovych priestorv, a to najma Ci
ide o:

a. poskytovanie zdravotnickych sluzieb,

b. vyuzitie priestoru na podnikatel'ské ucely na poskytovanie sluzieb,
C. vyuZitie priestoru na pohostinské ucely,

d. vyuZitie priestoru na spolo¢enské a rodinné podujatia.

4. Najomca mobze pisomne poziadat o plnenie nijomného formou nékladov najomcu
vynaloZzenych na zhodnotenie nebytového priestoru. Takuto formu plnenia najomného
prerokuva a schvaluje obecné zastupitelstvo.

5. Ak ndjomca nebytového priestoru, na zaklade pisomnej Ziadosti po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela zhodnoti prenajaty priestor, méze pristupit prenajimatefl
k uhrade tychto nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore zapocitanim do
najomného za tychto podmienok:

a. pri zmene formy plnenia ndjomného sa spiSe pisomny dodatok k zmluve o najme,
na zaklade preukazania vySky vynaloZzenych ndakladov najomcom danovymi
dokladmi,

b. prenajimatel fyzickou kontrolou overi skuto¢ne vynaloZené naklady, ktorymi doslo
k zhodnoteniu nebytového priestoru vo vlastnictve obce.

6. Obecné zastupitelstvo mbéze prenajimatela oslobodit’ od platenia ndjomného v pripade, Ze
najomca:

a. poskytuje Sirokej verejnosti v obci a jeho okoli nedostatkové sluzby,
b. vyvija neziskovu €innost na Useku vzdelavania, charity, kultdry, osvety, a telovychovy.
7. Najomné sa neplati za uzivanie obecnych priestorov:

a. pri organizovani spoloCenskych akcii organizovanych obcou, obecnym
zastupitelstvom alebo komisiami obecného zastupitelstva,

b. pri organizovani spoloCenskych akcii organizovanych obdcianskymi zdurzeniami
a spolkami ak sa nevybera vstupné,

c. pri organizovani podujati na neziskové alebo humanitné ucely.

Clanok 5

Zasady pre vyber ndjomcov nebytovych priestorov
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1. Obec Holice vedie evidenciu zaujemcov o prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce Holice.

2. Zaujemca o prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Holice musi pisomne
poziadat o zaradenie do evidencie zaujemcov o nebytové priestory, pricom ziadost musi
obsahovat nasledujuce udaje:

a. identifikaciu zZiadatela:
i. fyzické osoby: meno, priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt,

i. fyzické osoby, podnikatelia: obchodné meno, miesto podnikania, DIC, I1CO,
oznacenie registra (zivnostenského alebo iného zakonom uréeného registra), v
ktorom je podnikatel zapisany s uvedenim Cisla, resp. iného znaku pod ktorym
je zapisany.

ii. pravnické osoby: nazov alebo obchodné meno, sidlo, DIC, ICO, Statutarny
organ, oznacenie registra (obchodného alebo iného zakonom uréeného
registra), v ktorom je pravnicka osoba zapisana s uvedenim ¢isla, resp. iného
znaku pod ktorym je zapisana),

b. identifikaciu nebytovych priestorov,
c. planovany ucel vyuzitia priestorov,
d. planovanu dobu vyuzitia priestorov.

3. O ponuke prendjmu nebytovych prietorov zaujemcom vedenych v evidencii zaujemcov
0 nebytové priestory rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

4. V pripade, Ze evidencia zaujemcov o0 prenajom nebytovych priestorv je prazdna, alebo
Ziaden zo zaujemcov o0 ponukané priestory neprejavuje zaujem, obec mdze vypisat
ponukové konanie prostrednictvom Uradnej tabuli a médii.

Clanok 6
UZivanie nebytovych priestorov

1. Najomca nebytovych priestorov je povinny priestory uzivat podla urCenia a dodrziavat
zasady dobrého susedského spoluZitia.

2. Najomca je povinny sa starat’ o ochranu majetku pred akymkolvek poskodenim.

3. PoZiarna ochrana v dome je zabezpefovana podla vypracovanej a schvalenej poZiarnej
smernice. V poziarnej knihe musi byt kazdoroCne zaznamenana vykonana kontrola,
Zistené nedostatky a ich odstranenie.

4. Najomca je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu zastupcovi vlastnika a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy. V pripade nutnosti naliehavého vstupu
do prenajimanych pirestorov za existencie priamo hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie
zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné odvratit inak, je vstup
do priestorov. mozny osobam odstrafiujucim hroziace nebezpefenstvo v sprievode
zastupcu vlastnika aj bez suhlasu ngjomcu.
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5. Zmeny a stavebné Upravy nebytovych priestorv (vratane zmeny vodovodného,
elektrického, plynového a iného vedenia, zmeny spésobu vykurovania, vysekavania
otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovania okien, premiestfiovania dveri, odstrafiovania
alebo zriadovania prie€ok, zmeny tvarového vyhotovenia okien, zmeny farebného vzhladu
okien) su dovolené iba s pisonym suhlasom prenajimatela.

6. K realiz&cii Uprav je potrebny suhlas prislusnych organov &innych v stavebnom konani
podla stavebného zakona. Prenajimatel nebytovych priestorov zodpoveda za pripadnu
Skodu, ktora vznikne neodbornym vykonavanim zmien alebo Uprav.

7. Najomca je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch, spolo¢nych
priestoroch objektu a v jeho okoli (stanovisko kontajnerov, chodniky, travnaté plochy) a
svojim konanim neohrozovat bezpec¢nost a zdravie ostatnych ndjomcov domu.

8. Prenajimatel ma pravo poskodenie a znecistenie odstranit na naklady najomcu, ak si
pbvodca znedistenia alebo poSkodenia v obvyklom Case nesplni zakladné povinnosti
uzivatela.

9. Prenajimatel zodpoveda iba za Skody na prenajatych priestoroch, ktoré vznikli
prostrednictvom havarie alebo vys$Sej moci (poziar, zivelnd pohroma, prirodna katastrofa).
Za majetok ndjomcu (zasoby a vybavenie nebytovych priestorov) zodpoveda ndjomca sam.

Clanok 7
Zaverec€né ustanovenia
1. Toto VZN bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva dha 24.11.2015

2. Toto VZN nadobuda platnost’ diiom podpisu starostom obce Holice a ucinnost’ patnastym
driom odo dna jeho vyvesenia na Gradnej tabuli obce.

Holice, 25.11.2015

Ing. Imrich Vajas

starosta obce Holice
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