Co treba vediet
- 0 ohlaseni drobnej stavby,
- stavebnej uprave,
- alebo udrziavacich pracach stavieb ?

Drobné stavby, stavebné Upravy existujucich stavieb alebo udrziavacie prace je mozné uskuto¢nit iba
v pripade, Ze stavebnik ich ohlasi stavebnému Uradu a stavebny Urad suhlasi s ich uskutoénenim.

Pokial stavebny Urad napriek ohladseniu neodpovedal a nesuhlasil s ohlasenou drobnou stavbou,
stavebnou Upravou existujucej stavby alebo s udrZiavacou pracou, stavebnik nesmie ich zadat
vykonavat.

DROBNE STAVBY

Povolenie na uskutoCnenie drobnej tavby (§ 139b ods. 6 az 8 SZ) postacuje ohlasenie stavebnému
uradu, ak su (sucasne) splnené podmienky, ze ide o stavbu, ktoréa:

v plni doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe, ¢o znamena, Ze na stavebnom pozemku sa
nachadza

hlavna stavba (napr. rodinny dom, chata, stavba na vyrobu a skladovanie a pod.)
v nemdze podstatne ovplyvnit' Zivotné prostredie v negativnom zmysle,

v jej zastavana plocha nepresahuje 25 m2

v jej vySka nesmie presahovat § m ak ide o prizemné stavby (su to rézne kolne, pracovne, letné
kuchyne, pristreSky, zariadenia na nadoby na odpadky, chlievy, t.j. stavby na chov drobného
zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych koCikov, Cakarne a stavby Sportovych
zariadeni,

v jej hibka nepresahuje 3 m, ak ide 0 podzemné stavby (napr. pivnice, Zumpy a pod.)

Za drobné stavby sa povazuju aj :

. oplotenie,

. pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a
pozemkov ale aj pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na verejny alebo iny vodovod,
studiu, verejnu kanalizaciu alebo zumpu,

. stavby organizacii na lesnej pdde slUZiace na zabezpeCovanie lesnej vyroby a polovnictva,
ak
ich zastavana plocha nepresahuje 30 m2 a vy$ka 5 m, napriklad sklady krmiva, néradia alebo
hnojiva,
. nastupné ostrovCeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné

pozemky, priepusty a pod.



Za drobné stavby sa nepovazuju za ziadnych okolnosti (t.). aj keby mali doplnkovu funkciu k hlavnej

stavbe a spifiali zastavanu plochu, vy$ku a pod.), menovite:

- stavby skladov horfavin a vybusnin,

- stavby pre civilnu ochranu,

- stavby pre poziarnu ochranu,

- stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni,

- vodné stavby (pozri § 52 vodného zakona €. 364/2004 Z.z.),

- stavby Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo stlatenych plynov pre
pohon motorovych vozidiel,

- stavby precerpavacich stanic horfavych kvapalin, horfavych plynov a

- stavby piniarni tlakovych nadob horfavym plynom alebo horenie podporujucim plynom.

STAVEBNE UPRAVY UZ EXISTUJUCICH HLAVNYCH ALEBO DROBNYCH STAVIEB

Pre STAVEBNE UPRAVY plati, Ze musia byt pre ohlasenie stiéasne splnené vsetky podmienky,
ato:

v podstatne sa nimi nemeni vzhlad stavby,

nezasahuje sa do nosnych konstrukcii,

nemeni sa spdsob uzivania stavby a

nie su (nebudd nimi) ohrozené zaujmy spolo¢nosti.

ANENERN

UDRZIAVACIE PRACE, KTORE JE NUTE OHLASIT

Pokial sa UDRZIAVACIE PRACE vykonavaji na stavbe, ktora je kultdrou pamiatkou, treba ich
vzdy ohlasit.

UDRZIAVACIE PRACE na ostatnych stavbach treba ohlasit len vtedy, ak by mohli_ovplyvnit :
v stabilitu stavby,

poziarnu bezpecnost,

vzhlad stavby

zivotné prostredie.

ANEANERN

Udrziavacie préace, ktoré NEVYZADUJU stavebné povolenie , ani ohlasenie (§ 55 ods. 2 pism. ¢) SZ)
stavebnému Uradu, su uvedené priamo v § 139b ods. 15 stavebného zakona.

Udrziavacie prace vSak, ktoré by inak nevyzadovali ohlasenie nikdy nesmieme vykonat, ak je
stavba kultirnou pamiatkou.

Bezné udrziavacie prace, su najma:

. opravy fasady, opravy a vymena strednej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena
odkvapovych Zzfabov a odtokovych zvodov, opravy oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym
nemeni jeho trasa,

. opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnutornych priecok, omietok,



obkladov stien, podlah a dlazby, kominov, okien, dveri a schodistovych zabradli,

. udrzba a opravy technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj
vymena jeho sucasti, ak sa tym zasadne nemeni jeho napojenie na verejné vybavenie uzemia
ani nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na Zivotné prostredie, najma vymena klimatizacného
zariadenia, vytahu, vykurovacich kotlov a telies a vnatornych rozvodov,

. vymena zariadovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, vani, vstavanych skrif,

. maliarske a natieralskeé préace.

1. OHLASENIE drobnej stavby, stavebnej Gipravy a udrziavacich prac

Ohlasenie stavebnému Uradu znamena, Ze stavebnik je povinny uskuto€nenie stavieb,
stavebnych Uprav a udrziavacich prac uvedenych v § 55 ods. 2 SZ vopred pisomne ohlasit
stavebnému Uradu.

Ohlasenie stavebnému dradu nie je Ziadostou ani podanim na zacatie konania podia
ustanovenia § 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v z.n.p.; dalej len
,spravny poriadok®), a takisto oznamenie stavebného Uradu, Ze nema namietky voci vykonaniu drobnej
stavby, stavebnej Upravy alebo udrZiavacich prac, nema formu rozhodnutia.

Ide o Specificku Upravu v stavebnom zakone, ktora sluZi na zjednodusenie povolovacieho procesu
v pripade jednoduchSich stavebnych prac.

Na postup stavebného Uradu, ktory prijal ohlasenie sa primerane vztahuju len ustanovenia o
zakladnych pravidlach spravneho konania podfa § 3 spravneho poriadku.

Podla tychto pravidiel obec ako stavebny Urad a zaroven ako spravny organ je povinna:

. postupovat v konani v sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi;

. chranit zaujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych oséb a pravnickych osob a
désledne vyZzadovat pinenie ich povinnosti;

. postupovat v konani v Uzkej su€innosti s u¢astnikmi konania, zG¢astnenymi osobami a inymi

osobami, ktorych sa konanie tyka a dat im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy
ucinne obhajovat, najma sa vyjadrit' k podkladu rozhodnutia, a uplatnit' svoje navrhy.
. poskytovat Ucastnikom konania, zUCastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie
tyka,
pomoc a poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu;
. svedomite a zodpovedne sa zaoberat kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju
véas a bez zbytoénych prietahov a pouzit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu
vybaveniu veci;

. pokusit vZdy o zmierne vybavenie veci, ak to povaha veci pripusta;

. dbat na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbytoéného zatazovania ucastnikov
konania a inych 0séb;

. vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci;

. dbat na to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali

neoddévodnené rozdiely;



Podla § 39a ods. 3 SZ na drobné stavby, stavebné Upravy a udrziavacie prace sa nevyzaduje
Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby.

Na ohlasenie zakon nepredpisuje projektovi dokumentéciu (ale pre prospech stavebnika je ¢asto
vitana pri zloZitejSich pripadoch a urCite pri zriadovani elektrickej pripojky alebo plynovej pripojky).
Ziadatel musi pripojit k ohlaseniu jednoduchy situaény vykres a jednoduchy technicky opis stavby
alebo stavebnych prac.

Ak sa maju stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace uskutoCnit na stavbe, ktora je kultirnou
pamiatkou (§ 2 zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v z.n.p.; dalej len zakon €.
49/2002 Z.z.%), priloZi stavebnik k ich ohlaseniu stavebnému Uradu aj stanovisko organu pamiatkovej
starostlivosti (pozri § 3 zékona €. 49/2002 Z.z.).

2.1. Nalezitosti ohlasenia

NéaleZitosti ohlasenia drobnej stavby upravuje § 5 vyhlasky €. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaiju
niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z.%):

Ohlasenie drobnej stavby obsahuje

(pozri vzor ¢. 1 Ohlasenie drobnej stavby)
(pozri vzor €. 3, ak sa jedna o pripojku)

QD

) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavebnika,

) ucel, rozsah a miesto stavby,

) druh a parcelné Cislo pozemku podla katastra nehnutelnosti,

) ak ide o stavby uskutoCriované svojpomocou, vyhlasenie kvalifikovanej osoby, Ze bude
zabezpec€ovat vedenie uskutoCriovania stavby (kvalifikovanou osobou je v zmysle § 44 ods. 2
SZ osoba, ktora ma vysokoSkolské vzdelanie stavebného smeru alebo architektonického smeru
alebo odborné stredoskolské vzdelanie stavebného smeru a najmenej tri roky praxe v odbore)
ak stavebnik sam nespifia uvedené poziadavky.

e) ak sa pri uskutoCnovani stavby maju pouzit’ susedné nehnutelnosti, vyjadrenie viastnika tejto

nehnutelnosti.

o O T

K ohlaseniu drobnej stavby sa pripoji:

a) doklad, ktorym sa preukazuje vlastnicke alebo iné pravo k pozemku,

b) jednoduchy situaény vykres v dvoch vyhotoveniach, ktory obsahuje

- vyznacenie umiestnenia stavby na pozemku vratane odstupov od hranic so susednymi
pozemkami a od susednych stavieb a stavebné rieSenie stavby,

c)  jednoduchy technicky opis stavby,

d)  rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov
Statnej spravy (pozri § 126 a 140a SZ).

Nélezitosti ohlasenia stavebnych uprav a udrziavacich prac upravuje § 6 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.
Ohlésenie stavebnych Uprav a udrZiavacich préc obsahuje
(pozri vzor ¢. 2 Ohlasenie stavebnej tpravy alebo udrZiavacich prac)




a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavebnika,
b) udaj o tom, na ktorej stavbe sa maju Upravy alebo prace uskutoénit,
C) rozsah a ucel Uprav a prac a ich jednoduchy technicky opis.

K ohlaseniu stavebnych Uprav a udrziavacich prac sa pripoji

a) doklad preukazujuci vlastnicke alebo iné pravo k stavbe; mozno ho nahradit ¢estnym
vyhlasenim (pozri § 39 spravneho poriadku),

b) pisomna dohoda s vlastnikom stavby, ak Upravu alebo udrZiavacie prace bude uskuto¢riovat
najomca,

C) stanovisko organu statnej pamiatkovej starostlivosti, ak ide o stavebnt upravu alebo

udrziavacie prace na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou, alebo ide o stavbu, ktora sa
nachadza v pamiatkovo chranenom uzemi (pozri § 2 a § 32 ods. 12 zakona €. 49/2002 Z.z.)

Za doklad ktorym sa preukazuje VLASTNICKE PRAVO k pozemku alebo k stavbe je potrebné
vzmysle § 41 a § 69 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v z.n.p. (dalej len ,katastralny zakon®) povazovat len list
vlastnictva (skratka ,LV“) okolkovany a overeny Spravou katastra vydany ako vypis alebo kopia LV.

Bezplatne mozno ziskat LV (aktuélny vypis z LV) na internetovom Katastrainom portéli, avSak
nemozno ho pouzit' na pravne ukony (§ 69 ods. 5 katastralneho zékona) a ma len informativny
charakter. To znamend, Ze stavebny urad nemédze LV v internetu povazovat za doklad
preukazujuci vlastnicke pravo k pozemku.

Ohlasenie drobnej stavby, stavebnej Upravy alebo udrZiavacich prac v zmysle § 57 stavebného
zakona je potrebné povaZovat za pravny ukon v zmysle § 34 Obcianskeho zakonnika, podla ktorého:

Pravny ukon je prejav véle smerujuci najméd k vzniku, zmene alebo zaniku tych prav alebo
povinnosti, ktoré pravne predpisy s takymto prejavom spajaju.

Ohlasenim napr. drobnej stavby stavebnik nepochybne prejavuje svoju vélu uskutocnit takuto stavbu
a zaroven plni svoju povinnost' v zmysle stavebného zakona. Stavebny zakon s tymto prejavom véle
spaja jednak povinnost stavebného Uradu posudit ohlasenie a nasledne (ak su spinené zakonom
stanovené naleZitosti ohlasenia), oznamit' stavebnikovi v zmysle § 57 ods. 2 stavebného zakona, Ze
proti uskutoCneniu drobnej stavby nema namietky.

Ohlasovanie drobnych stavieb podla cestného zakona €. 135/1961 Zb. v zneni

neskorsich predpisov
Podla § 16, ods. 2 cestného zdkona ohlasenie Specidlnemu stavebnému Uradu postacuje na:

- vid’ § 16 cestného zakona .

V pripade ohlasenia ¢i podlfa stavebného zakona alebo podfa cestného
zakona az na zaklade oznamenia (pisomnej odpovede) obce
stavebnikovi vznika pravo uskutoCnit ohlasenu drobnu stavbu !




