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Zmeny a doplnky zavaznej grafickej Casti:

02. Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia Il., M 1:

5000 — zmeny a doplnky vykresu €. 02 (samostatna priloha)

Priloha je spracovana samostatne.
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Dokladova ¢ast.
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Poznamka: Cislovanie jednotlivych kapitol textovej Casti a vykresov grafickej Casti je

prevzaté z pévodnej dokumentécie.
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Udaje o dokumentacii, obstaravatel'ovi a spracovatel’ovi

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Holice — Zmeny a doplinky ¢. 1/2011 (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢.
1/2011%).

Obstaravatel’ dokumentacie

Obec Holice
Obecny drad, 930 34 Holice

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pod/a 8 2 a/ Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni

neskorsich predpisov:

Ing. Beata Nagyova, (registracné Cislo: 194).

Spracovatel’ dokumentéacie

UPn s.r.o.

Drotéarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel”

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.
Pocita€ové spracovanie:

Ing. arch. Vojtech Vasarab, PhD..

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov & 1/2011%,

vvymedzenie rieSeného Uzemia, ciele rieSenia

v

Obec Holice je podla &8 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon)
obstaravatelom Uzemnoplanovacej dokumentacie obce. Na zaklade vyvinu nazorov na
usporiadanie Casti Gzemia obec pristipila k spracovaniu zmien a doplnkov platnej

uzemnoplanovacej dokumentacie.
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Hlavhym cielom rieSenia navrhovanych zmien a doplnkov je vytvorenie novej rozvojovej
lokality na Gzemi obce Holice, k. (. Stara Gala. RieSenym Gzemim ,Zmien a doplnkov ¢.
1/2011* je lokalita s oznaCenim 1 - 1/2011, nachadzajlca sa v juznej Casti zastavaného

Uzemia obce, kde sa uvaZzuje s vytvorenim novej obytnej zény.

Priemet hlavnych cielov rie3enia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ je v nasledujlcej tabulke

v

c. 1:

Tabulka €. 1

Oznaé. | Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana hlavna | Uéel
Vv ha platnej UPD funkcia v zmysle navrhovanych
ZaD ¢. 1/2011 ZaD ¢. 1/2011
1 0,9561 Orna pbéda Plochy byvania Nova rozvojova
v rodinnych domoch lokalita

Zmeny a doplnky textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako
samostatna priloha zavaznej a smernej textovej Casti schvaleného ,UPN obce Holice*.
Obsah je v sulade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z., textova Cast je spracovana

v nadvéznosti na Struktaru textovej Casti platnej UPD.

Zmeny a doplnky grafickej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie suU spracované v
samostatnych vykresoch ako samostatna priloha zavaznej a smernej textovej Casti
schvaleného ,UPN obce Holice*. Graficka Cast je spracovana v nadvéaznosti na Struktiru
grafickej Casti schvalenej dokumentacie s vyznacenim zmien a doplnkov len vo

vykresoch, ktorych sa zmeny a doplnky tykaju (vykres €. 02, 06).

v

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ buda tieto prerokované podla § 22
v savislosti s § 31 stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po
prerokovani budd predloZzené na posudenie dodrZania postupu obstaravania Krajskému
stavebnému dradu v Trnave a nasledne predloZzené na schvalenie Obecnému

zastupitelstvu v Holiciach.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky €. 1/2011 k UPN
obce

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 1/2011“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

- Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim

zastupitelstva TTSK ¢. 217/2007/13 a ich zavéazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.
11/2007
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- Uzemny plan obce Holice, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova a kol., schvaleny
uznesenim OZ ¢. 06/2009/3 zo dna 08.10.2009.

- Poziadavky obce na rozsah ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011*.

Udaje o sulade ..Zmien a doplnkov & 1/2011* so zadanim UP obce

Zadanie Uuzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania
povodnej dokumentacie UPN obce Holice. Vzhladom na charakter dokumentacie ,,Zmeny
a doplnky ¢. 1/2011%, iné zadanie nebolo vypracované. ,,Zmeny a dopinky ¢. 1/2011* st v
stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Holice* av sulade s jeho

»2Zadanim®,

Vyvhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Pre obec Holice bol vypracovany a schvaleny ,Uzemny plan obce Holice* firmou DMTeam
s.r.o. s ukonéenim prac vroku 2009. UPN bol jeden krat aktualizovany ,Zmenami

a doplnkami €. 1/2010“. Pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na

usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce Holice.

.Zmeny a doplnky ¢. 1/2011“ menia a dopifiaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu

podla Tabulky ¢. 1.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

~Zmeny a doplnky ¢. 1/2011" uvaZuju s vytvorenim potencialnych moznosti pre plochy
byvania v rodinnych domoch v lokalite ¢. 1 - 1/2011. Vzhladom na mozZnosti riedenej
lokality v3ak nepredpokladame velky narast poctu obyvatelov (cca 36 obyvatelov v cca

12 rodinnych domoch).

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2011" nevytvaraju predpoklady pre narast poctu pracovnych

prileZitosti.

Napojenie rieSeného Uzemia nha verejné dopravné a technické

vybavenie Uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany

v pévodnej dokumentacii, na ktorej riedenie ,,Zmeny a dopinky ¢. 1/2011“ nadvéazuju.
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V dokumentécii ,Zmien adoplnkov ¢. 1/2011“ nedochadza k zasadnym zmenam
v dopravhom rieSeni ani v technickom rieSeni (zariadenia a siete technickej

infraStruktuary).

Navrhovana rozvojova lokalita ¢. 1 - 1/2011 sa dopravne napoji na existujicu miestnu
komunikéciu, prechadzajucu v jej dotyku a vyZzaduje si len vnuadtrozonalne rieSenie

dopravy, ktoré bude predmetom rieSenia dal3ich stupnov PD.

v

Navrhovana rozvojova lokalita €. 1 - 1/2011 sa napoji na existujuce siete technickej
infraStruktary, vedené v koridore prilahlej miestnej komunikacie a vyzaduje si len
vnutrozonalne rieSenie technickej infrastruktury, ktoré bude predmetom rieSenia dalSich
stupfiov PD v sulade s aktualnymi poziadavkami prisludnych spravcov sieti. V pripade
nedostatocnej kapacity existujicej el. siete nn je mozné vybudovat novu transformacnu
stanicu (s napojenim na vedenie VN . 228, prechadzajlce severne od rieSeného

Gzemia), Co bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupfiov PD.

Vazby vyplyvajlice zrieSenia a zo zavaznych casti platnej UPD
vySSieho stupfa pre ..Zmeny a doplnky €. 1/2011“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2011“
je schvaleny UPN VUC Trnavského kraja. Vystupy z rieSenia Uzemnoplanovacej
dokumentécie vy3sieho stupnia — zavazna Cast “Uzemného planu velkého Gizemného celku
Trnavského kraja”, vyhlasend vSeobecne zavaznym nariadenim vilady SR (nariadenie
vlady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna cast Gzemného planu velkého
uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a
doplnky ¢. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK

¢. 217/2007/13 a ich zavazna cast bola vyhlasena VZN ¢. 11/2007, su zavaznym

dokumentom pre rieSenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011*.

v

Regulativy, vztahujluce sa konkrétne na riesené Gzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011*
uvadzame v nasledujlicom texte (ostatné regulativy, vztahujlce sa na obec Holice boli

predmetom rieSenia pévodnej dokumentéacie):
1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktdry

1.11 zachovavat povodny 3Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany

typ zastavby obci a zoh/adriovat narodopisné Specifika jednotlivych regionov,

RieSenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ je v sulade s navrhmi na regionalnej trovni.
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>> Pévodny text kapitoly €. B. sa dopl'n"a v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1. ZAVAZNA CAST

B.1.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania

v

.Zmeny a doplnky ¢. 1/2011“ stanovuju subor zavédznych regulativov priestorového
usporiadania. Regulativy sa vztahuji na Gzemie s predpokladom lokalizacie zéastavby

(nové rozvojova lokalita €. 1 - 1/2011).

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby sU definované nasledujlce

regulativy:
Maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej Casti
objektu bez strechy a bez podkrovia). Maximalna vysSka objektov je stanovena

nasledovne:

- 10 m = pre novl rozvojovu lokalitu €. 1 - 1/2011.
Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je urend maximalnym percentom zastavanosti (pomer
zastavanej plochy k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Regulativ

maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

- 40% pre novl rozvojovu lokalitu €. 1 - 1/2011.
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Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spfﬁat' osobitné poziadavky na uzZivanie stavby osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, najma poZiadavku bezbariérovosti podla platnych

predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

B.1.2 Zasady a requlativy funkéného vyuzivania Uzemia

v

.Zmeny adoplnky ¢&. 1/2011“ stanovuja subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. Urcujlcou je hlavna funkcia (min. 75% celkovej vymery lokality),
dalej podla potreby Specifikovana siborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne
vymedzenéa taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuju na

novua rozvojovu lokalitu €. 1 - 1/2011.
Regulacia funkéného vyuzitia pre novu rozvojovu lokalitu

Rozvojova lokalita ¢. 1 - 1/2011

Hlavna funkcia: byvanie v rodinnych domoch

Pripustné vyuzitie:

- byvanie v bytovych domoch

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
- ihrisk& a oddychové plochy

- zelen stkromnych zahrad

- parkovo upravend plo3na zelen verejnych priestorov

- zelen uli¢na, liniova

Podmienecne vhodné vyuzZitie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusSiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaSkou stanoveny

rozsah zastavby pre rodinné domy
Nepripustné vyuzitie:
- vyroba
- skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou pripustnych funkcii

- zariadenia dopravy

UPnN s.r.o. © 1072011
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- v8etky druhy Cdinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo

nepriamo obmedzili vyuzZitie parciel pre tcely byvania
- obdianska vybavenost ostatna — okrem podmienec¢ne vhodnej
- individualna chatova rekreacia.

Definovanie pojmu ,Podmienecne vhodné vyuzitie“: Pre funkcie uvedené v podmienecne

vhodnom vyuziti je potrebny predchadzajuci suhlas Obecného zastupite/stva.

Pri realizacii zameru je potrebné vyludit stavby, ktoré sa v CHVO v zmysle § 31 vodného
zadkona zakazuju stavat alebo rozSirovat, dalej stavby hromadnej rekreéacie alebo

individualnej rekreéacie bez zabezpecenia Cistenia komunalnych odpadovych vod.

B.1.3 Zasady a requlativy umiestnenia obcianskej vyba-

venosti

1. nové zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalizovat najma v ramci vymedzenej
rozvojovej lokality €. 1 - 1/2011 v sulade s regula¢nymi podmienkami, ktoré tizemny

plan obce stanovuje

2. pri projektovani stavieb obclianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne

predpisy, platné v Case realizacie stavieb

3. pri umiestfiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnat podla druhu a velkosti
zariadenia zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri

vybavenosti riesit v zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

B.1.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného

dopravného vybavenia

1. zabezpedit dopravné napojenie navrhovanej rozvojovej lokality ¢. 1 - 1/2011

2. pri projektovani komunikacii v daldich stupfioch PD postupovat podla prislusnych

noriem a predpisov (najméa STN 73 6110)

3. navrh statickej dopravy riesit v dal3ich stuprioch PD na zonélnej arovni v zmysle STN
73 6110.
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B.1.5 Zasady a requlativy umiestnenia verejného

technického vybavenia

Zasady a reqgulativy vSeobecné

1. reSpektovat ochranné a bezpecnostné péasma technickych zariadeni a liniovych
stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

2. zabezpedit technické napojenie navrhovanej rozvojovej lokality ¢. 1 - 1/2011

3. podrobny navrh v ramci rozvojovej lokality spracovat v podrobnejsich stuprioch

dokumentéacie

4. uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

v

1. rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a zakonom

¢. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami

2. rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne
vyhovovat na max. hodinovl potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat

rozvodnu siet pitnej vody

3. zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej

siete
4. odvéadzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

5. stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 Vieobecné poziadavky

na sucasti gravitaCnych systémov kanalizacnych potrubi a stok (73 6735)

6. rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pléch)

zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon

7. priestorova Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit
v sulade s STN 73 6005.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

1. pre lokalitu ¢ 1 - 1/2011 zabezpelit potrebu zemného plynu a elektriny
z existujucich vedeni, nachadzajucich sa v koridore prilahlej miestnej komunikacie,
v pripade nedostatonej rezervy nn el. siete vybudovat nova transformacni stanicu,

resp. postupovat podla aktualnych poziadaviek prislusného spravcu
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2. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uGzemiach

navrhovat kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002

3. nové transf. stanice navrhovat a realizovat prefabrikované, resp. murované

s kdblovym napojenim (v pripade potreby ich vybudovania)

4. najst moZnost realizovat zasobovanie elektrickou energiou ako celok, nakolko postup

realizacie moze ovplyvnit ¢asovy sled realizacie zamerov Gzemného planu obce

5. pred realizaciou v€as narokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkove pre vyhlad —
zabezpecCenie prenosu atiez pre jednotlivé lokality Gzemného planu obce -
v spolupraci zo ZSE posudit volhé vykony v existujacich TS a sietach a potom

navrhnat podla potrieb nové zdroje

6. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych stadiach az po dokumentéciu pre
Gzemné rozhodnutie uvaZovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak,

aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

7. pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich
moznym znecistenim
8. vo vyssich stupfioch PD v3etky spotreby zemného plynu pri rozvoji obce konzultovat

s SPP- RC z.

9. koordinovat uZ pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni s inymi

inzinierskymi sietami (plyn, voda, kanalizacia a pod.).
Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovej ploche vytycit presné trasovanie

telekomunikacnych kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSenu rozvojovu lokalitu ¢. 1
- 1/2011 pripojit na VTS prostrednictvom optickej pristupovej siete (ak to bude
potrebné)

3. z hladiska mobilnych operatorov novu rozvojovu lokalitu ¢. 1 - 1/2011 zapracovat do

GSM infrastruktary v sulade s pokrytim obce

4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN

33 40 50 ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.
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Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

Nie sU definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie su

navrhované.
Zariadenia poZiarnej ochrany

1. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8

ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky €. 699/2004 Z. z. MV SR

o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.
Zariadenia protipovodniovej ochrany
1. bezpelne zachytavat a odvadzat dazdové vody.
Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo)
v dalsich stupfioch dokumentéacie (Projektova dokumentéacia stavieb) postupovat
v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma

8§ 4 citovaného zakona

2. na urCenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché uUkryty
vymenuje obec komisiu, ktora uréi ako vhodni stavbu zapusteny, polozapusteny
suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné
vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia

zabezpedit ¢iastoénu ochranu oséb pred G¢inkami mimoriadnych udalosti

3. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na
jednoduché Ukryty budované svojpomocne reSpektovat poZiadavky v zmysle

vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade

ohrozenia v¢as ukryt,

- zabezpelenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim

nebezpecnych latok,
- minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,
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- vetranie prirodzenym alebo nitenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtratnym a

ventilaCnym zariadenim,

- utesnenie.
Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vo vsetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostatocné
plochy na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane
zbierané zlozky odpadov a v ramci celej obce riesit separaciu jednotlivych druhov

a zloZiek odpadov.

B.1.6 Zasady a requlativy zachovania kultirno-

historickych hodnot

1. v jednotlivych etapéach realizacie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ dodrziavat konkrétne
podmienky a poZiadavky predpisané Vv rozhodnutiach a odbornych stanoviskach

Krajského pamiatkového Uradu v Trnave

2. chranit charakteristické pohlady na obec, siluety a panoramy, archeologické

naleziska, prip. dalSie kultirne a prirodné hodnoty Uzemia
3. zachovat typickl siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominanty obce
4. pri novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej $truktary zastavby

5. z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov v riesenom Gzemi, musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a uplathovania Uzemného planu v praxi splnena
nasledovna podmienka v zmysle zékona ¢. 50/1976 Z. z. o UP a SP (UGplné znenie
109/1998 Z. z.) a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov: Investor / stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné préace
si od krajského pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch Gzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moéze dojst
k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych

pamiatok.

Poznamka: Z h/adiska pamiatkovej starostlivosti sa v rieSenom UGzemi nenachéadzaju

Ziadne objekty ani Uzemia pamiatkovej ochrany.
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B.1.7 Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so

zretel'om na udrzanie ekoloqgickej stability

1. chranit prirodné zdroje:
0 CHVO Zitny Ostrov (chranena vodohospodarska oblast)

2. v dalsich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych
prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych

podmienok v adekvatnom rozsahu:

o v lokalite ¢. 1 - 1/2011 uzemne vymedzit priestor Gc¢elovej izolanej zelene, ktora
by mala byt navrhnuta z hladiska priestorovej blizkosti nezluditelhosti funkcii

(vyrobna a dopravna funkcia v protiklade s obytnou funkciou).

Poznamka: Z hl/adiska ochrany prirody a krajiny rieSené Uzemie spada v zmysle § 12 zak.
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov do prvého
stupria ochrany. Nenachadzaju sa tu maloplodné chranené Gzemia narodného vyznamu,

ani tzemia eurdopskeho vyznamu.

B.1.8 Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné

prostredie

1. zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

o regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyvriovanie
chranenych funkcii (byvanie) prevadzkami nadmerne zataZujlcimi Zivotné

prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a pachov

0 urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujicej

zelene a podzemnych véd

o obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zaklade stanovenych zasad
a regulativov priestorového usporiadania
2. rieSit aregulovat urbanistickii koncepciu Uzemného rozvoja obce v sulade
s ustanoveniami § 31 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu
vod na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych 8 5 vodného zakona
3. pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z.

o0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakona c. 529/2002 Z. z. o obaloch

a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva
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10.

11.

rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny poclet separovanych zloziek

zastavby

pri navrhu zéastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov

podla miestnych podmienok

optimalizovat priestorovl Struktaru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie

prostredia na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych cCinnosti

--)

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia

(prelozky 1S)

pri lokalizécii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej

infraStruktary

v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizacii jednotlivych stavieb
a opatreni sa zamerat na ucinné opatrenia veduce k eliminécii negativnych dopadov

na zivotné prostredie

v dalsich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby doésledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajice pravnych
predpisov z oblasti zivotného prostredia platné v Case realizacie stavieb, najméa
Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, Zakon €. 126/2006 Z. z. o verejnom

zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Zakona C. 364/2004 Z. z.
o vodach, Zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

B.1.9 Vvmedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovej plochy vymedzuji ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2011“

zastavané Uzemie tak, Ze obsahuje:

existujlce zastavané Uzemie definované hranicou zastavaného Uzemia

nové rozvojové lokality mimo hranice zastavaného U(zemia vratane prilahlych

komunikacii podla UPN obce Holice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

v

nova rozvojova lokalita C. 1 - 1/2011 mimo hranice zastavaného Uzemia podla
».Zmien a doplnkov €. 1/2011.
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B.1.10 Vvmedzenie ochrannvch pasiem a chranenvch

Uzemi podla osobitnych predpisov

V riedenom Uzemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ je potrebné respektovat tieto ochranné

pasma, ovplyviujlce rieSené Gzemie:

- ochranné péasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (navrhované

vedenia) v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po

oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od

krajného vodica pri napati:

o od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v savislych lesnych

priesekoch 7 m, 2. pre vodie so zakladnou izolaciou 4 m, v stvislych lesnych

priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

0 v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod

elektrickym vedenim je zakazané:

zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujlicou 3 m

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo
vzdialenosti 2 m od krajného vodi¢a vzdu3ného vedenia s jednoduchou
izolaciou

uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky

vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpec¢nost 0s6b a majetku

vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecénost a spolahlivost

prevadzky sustavy

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo
vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodi¢a vzdu3ného vedenia mozno
len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade neméaZu poskodit

vodice vzdudného vedenia

vlastnik pozemku je povinny umoZnit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento Gcel
umoznit prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke
4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato

vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany
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nadzemného elektrického vedenia na vodorovnUd rovinu ukotvenia

podporného bodu)

- ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (navrhovana) v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36:

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré s vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu

elektrickej stanice

o vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat cinnosti, pri
ktorych je ohrozena bezpeénost osdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost

prevadzky elektrickej stanice
- ochranné pasmo vodovodu a kanalizécie (navrhované vedenia):

o ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 8§19 zakona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od

pédorysného okraja potrubia a nad DN500 je 2,5m

o BVS a.s. pozaduje dodrzat OP verejnych vodovodov pri DN do 200 mm 2 m na
kazda stranu od okraja potrubia a pri vytlachom potrubi kanalizacie D 225 mm a

pri gravitadnej DN 300 mm 3 m na kazdu stranu od okraja potrubia

v

- ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona C. 656/2004 Z. z., 8 56 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo
na hranu poédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia (navrhované

vedenia):

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta

s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

- bezpelnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo
na hranu podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia (priamo v riesenom

Uzemi sa nenachédzaju plynovody (nhavrhované vedenia)::

o urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovate/” distribucnej siete pri
plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe

- ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej

v

telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z.
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(867) a priestorovej normy UuUpravy vedeni technického vybavenia (nhavrhované

vedenia):

0 ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej
dizke jeho trasy. hibka a vyska ochranného pasma je 2mod trovne zeme, ak ide

0 podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie
0 v ochrannom pasme je zakazané:

0o umiestriovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by

mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénu prevadzku siete,

o vykonavat prevadzkové c¢innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré

rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

0o Prelozenie vedeni vyvolané stavebnou cinnostou tretich oséb mozno vykonat' len
po dohode a za podmienok dohodnutych s podnikom. Néklady takého preloZenia
uhradza stavebnik, ak sa nedohodlo inak. Ak zaroveri déjde k modernizacii

vedenia, naklady na modernizéciu uhradza podnik.

v

V zmysle 8 30 zdkona C. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni
neskorSich predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na

stavby:
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vyCnievaji 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1 pism.
b)

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110

kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mdZu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8

30 ods. 1, pismeno d).

Celé rie3ené Gzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny
ostrov (831 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb.

o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.
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B.1.11 Vvmedzenie ploéch na verejnoprospesné stavby.

na vvkonanie delenia a scelovania pozemkov, nha

asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

v

V rieSenom UGzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ je potrebné vymedzit plochy pre

verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu:
- trafostanice

- elektrické vedenie VN 22 kV.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme, (pod/a zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2),
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzit
rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Pod/a § 26 ods. 6 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby
a pod/a 8§ 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné

vyvlastnit' pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukéazat vo
vyvlastriovacom konani. Za stavby pod/a odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby
pod/a schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby urdené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej casti

uzemnoplanovacej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov

Nakolko ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2011“ nie s rieSené so zonalnou podrobnostou, nie je
mozné blizsie urdit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto

parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov bude potrebné vykonat pred zafatim vystavby dopravnej

a technickej infrastrukdry na zaklade podrobnejSieho tzemnoplanovacieho podkladu.
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Vymedzenie pléch na asanacie

Nakolko v rieSenom UGzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ sa nenachadzaju ziadne

nadzemné objekty, nie je potrebné vymedzit plochy na asanacie.

Vymedzenie pléch na chranené casti krajiny

V riedenom UGzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ je potrebné vymedzit plochy na tieto

chranené casti krajiny:
- chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (celé rieSené Gzemie)

V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpedena vsestranna ochrana
povrchovych vod, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt
zabezpecené poziadavky zakona ¢. 364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym z opatreni
ochrany podzemnych véd je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie
a odvedenie odpadovych véd do cov, ktora zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia

pri ich vyusteni do toku.

V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie

uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

B.1.12 Vymedzenie dasti Uzemia, ktoré je potrebné riesit’

v dokumentacii nizdieho stupna

~Zmeny a doplnky ¢. 1/2011“ vymedzuju potrebu obstarat Gzemny plan zény v sulade

s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (8§ 12):

a) Vv pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tcely.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA
A VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011* su zavazné Casti rieSenia premietnuté

do grafickej a textovej Casti nasledovne:

- graficka &ast - vykres ¢&. 02: ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzitia Gzemia 11.“

- textova €ast - kapitola €. B.1.: Zavazna Cast.
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Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

- trafostanice

- elektrické vedenie VN 22 kV.

UPn s.r.o. © 10/2011



Zmeny a dopinky €. 1/2011 strana 23/25

UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A. SMERNA CAST

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.16  Vvhodnotenie perspektivheho pouzitia polnho-

hospodarskej pédy na nepol'nohospodarske tcely

>> Povodny text kapitoly €. A.2.16. sa doplfia nasledovne (zarover sa meni aj

nazov kapitoly): >>

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy je vypracované v zmysle
nalezitosti potrebnych pre posUdenie Ziadosti o perspektivne nepolhohospodarske
pouzitie polnohospodarskej pody podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a vyhlasky Ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky
uverejnenej v Z. z. ¢. 508/2004. Pre vypracovanie polnhohospodarskej Casti boli pouzité
tieto podklady — bonitované pbédno-ekologické jednotky poskytol Vyskumny dstav

pédoznalectva a Uzemny plan obce Holice.

Navrhovana rozvojova lokalita ¢. 1 - 1/2011 sa nachadza mimo zastavaného Gzemia

obce na polnohospodarskej péde.

Podla Zakona €. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kodu BPEJ
uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pbédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje stavebny zamer ¢. 1 - 1/2011, do 1.
skupiny kvality (kéd BPEJ 0017002).

Plosny rozsah rieSeného stavebného zameru ¢. 1 -[0,9561 ha
1/2011

Z toho: polhohospodarska p6da 0,9561 ha (mimo

zastavaného Uzemia)
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Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na pol'nohospodarskej péde (8 12
ods. b/ zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

~Zmeny a doplnky Gzemného planu obce ¢. 1/2011“ sa nemdzu spracovavat variantne
(pri rieSeni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri
obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle
uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a
doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie z hladiska alternativneho rieSenia posudzuju

podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

v

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov Gzemného planu obce C. 1/2011“
predstavuje suéasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana c¢innost

neuskutocnila.

Variant ,,rozvojovy“ predlozeny v ,,Zmenéach a doplnkoch €. 1/2011*

Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ — ako variantu ,,rozvojového” — uvazuje
s novou rozvojovou plochou na polhohospodarskej péde s nasledovnym poradovym

¢islom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu:
- 1-1/2011 — ,Plochy byvania v rodinnych domoch* — nova rozvojova lokalita.
KedZe vobec doslo k obstaraniu a spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011%, je zrejmé

Ze obec Holice oproti nulovému variantu (stcasny stav) preferuje variant ,,rozvojovy*,

ktory predstavuje optimalne rieSenie s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pbode
navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ — novy zadmer
Ziadatel: Obec Holice
Spracovatel: UPn s.r.o.
Kraj: Trnavsky
Obvod: Dunajska Streda
Loka- | Katastraln | Funkéné Vymer Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh
lita e uzemie vyuzitie a polnohosp. poédy polmohos | hydromelio | etapa pozemk
lokalit p- r. u/z
Yy
c. Vv ha celkom Z toho pédy zariadenia | realizaci | ina
e
v ha Skupina vymera v Informa-
BPEJ ha cia
1- k.a. Stara Plochy 0,9561 | 0,9561 0017002/1. | 0,9561 sukromnik | zavlahy navrh orna pbéda
1/201 | Gala byvania l. etapa / —
1 v rodinnyc
h domoch
Spolu | — - 0,9561 | 0,9561 - 0,9561 - - - -
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