Obec Holice - Gelle kozség

930 34 Holice, Posfa 151

Vseobecne zavazné nariadenie

¢. 2/2026

o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obéanov v Bytovom fonde obce Holice

Navrh VZN: - vyveseny na uradnej tabuli obce dria : 21.05.2026
- zverejneny na internetovej adrese obce diia : 21.05.2026
Lehota na predloZenie pripomienok k ndavrhu VZN do(véitane): 04.08.2026

Dorucené pripomienky (pocet) :

VZN schvdlené Obecnym zastupitelstvom v Holiciach dita pod &.:2/2026 diia 04.08.2026

VZN vyvesené na uradnej tabuli obce Holice diia :10.8.2026

- VZN zvesené z uradnej tabule obce Holice dria :26.8.206.

VZN nadobida véinnost’ diiom 27.8.2026




Obec Holice na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov , zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskor$ich predpisov ( d’alej len ,,zdkon ¢&. 443/2010 Z.z.) a zdkona &. 150/2013 Z.z.
o Statnom fonde byvania v zneni neskorich predpisov

vydéva

Vieobecne zavizné nariadenie Obce Holice &. 2/2026

o nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob&anov v Bytovom fonde obce Holice

) CL1
Uvodné ustanovenia

1. Ukelom tohto vSeobecne zviizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov financovanych z dotacie
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z uveru Stitneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce apostupu pri schvalovani
a realizovani ich prendjmu.

2. Zoznam bytovych domov a bytov v bytovom fonde obce Holice (d’alej len “bytovy fond”, priloha
& 1), ako aj podrobné informécie o nich, vratane oznadenia bytov, ktoré spiiiajii podmienky
ustanovené Vyhlaskou MZP SR &. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych podmienkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (d’alej ako ,,bezbariérovy byt®) si1
uvedené v prilohe &. 1 tohto VZN. Zoznam bytov sa meni uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Holice (d’alej len “obecné zastupitel'stvo™).

3. Obec Holice (dalej ako ,,obec* alebo ,prenajimatel*) zachova odo diia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia po dobu miniméalne 30 rokov ndjomny charakter bytov u vietkych
bytovych jednotkich a minimalne po tito dobu plati zdkaz prevedenia tychto bytov do osobného
vlastnictva.

CL2
Vieobecné podmienky nijmu a spésob uZivania bytov

1. Byty v bytovom fonde je moZné uzivat’ len v ramci ndjomného vzt'ahu.

2. Byty vbytovom fonde je moZné prenechavat’ do ndjmu len fyzickym osobam (dalej len
»najomca®) spliiujucim podmienky § 22 ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani (d’alej ako ,,zdkona o dotacidch na rozvoj byvania®) za tychto
podmienok:

a. Ziadatel’ je ob&an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci,

b. Zziadatel' nie je vyluénym alebo viéSinovym vlastnikom, ndjomcom alebo spoloénym
njjomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu,
c. ak je Zziadatel’ ndjjomcom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaZe sa, Zze ku diu

pridelenia najomného bytu ukonéi nijom bytu, bytového alebo rodinného domu, je tato
skuto¢nost’ povaZovand za splnenie podmienky.




3.

Oprivnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 zdkona o dotacidch na rozvoj byvania je:

a. Osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijicich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b. osoba Zijiica v byte s mesanym prijmom domdicnosti najviac vo vyske Stvornisobku
zivotného minima, ak

I.  osoba zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

II.  aspoti jedna zosdb Zijicich v byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
socidlne a d’alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce.

c. Osoba, ktoré Zije v byte sama a ktorej mesaény prijem je najviac vo vyske $tvornasobku
zivotného minima,
d. Osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

I.  ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia
sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo istavne;j starostlivosti,

II.  ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu, alebo

III.  ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zdklade
neodkladného opatrenia a pred dovrSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti pestiunskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podFa osobitného predpisu,

€. osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu
f. osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretela

Prijmy Ziadatel’a a prijmy os6b s nim byvajicich sa posudzuju spolone, pri¢om mesaény
prijem sa vypodita z prijmu (§ 4 z. &. 125/1998 Z. z.) za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Okrem podmienok bodu 3 opravnenou fyzickou osobou na prendjom bytovych priestorov
v bytovom fonde obce Holice je osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti
najmenej vo vySke Zivotného minima po odritani ndjomného a ceny za sluzby poskytované s
uzivanim bytu.

CL3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti, evidencia Ziadatel'ov o nijomny byt

Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu sa podavaji obci v pisomnej podobe. Obec vedie evidenciu
Ziadosti podl'a datumu podania Ziadosti.

Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu prerokiiva obecné zastupitel'stvo a rozhoduje o ich zaradeni
do zoznamu ZiadatePov o pridelenie ndjomného bytu. Skorie podané Ziadosti sa vybavuji
prednostne.

V pripade uvol’nenia nidjomného bytu obec vyzve Ziadatel'a v poradi na doloZenie nasledujacich
dokladov:

a. popis sucasne]j bytovej situacie a jej vyvoj za posledné 3 roky spolu s odévodnenim bytovej
potreby Ziadatel’a,

b. potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a diZke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

c. potvrdenie zamestnivatela o &istom mesaénom prijme Ziadatela a os6b spolocne
posudzovanych so ZiadateI'om za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim Ziadosti,
u samostatne zarobkovo &innej osobe potvrdenie o dodani dafiového priznania k dani
z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok,




d. iny prijem za predchadzajici kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky déchodok,
starobny déchodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodiCovsky prispevok, nemocenské davky, vyZzivné, pridavok na dieta, datiovy bonus
a iné),

e. ziadatel’ o bezbariérovy nijomny byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

Pri prideleni bezbariérovych bytov sa uprednostiiujii Ziadatelia s tazkym zdravotnym
postihnutim.

Pri prideleni bytov sa uprednostiiuji Ziadatelia s trvalym pobytom na tizemi obce Holice

Vo zvlastnych pripadoch (napr. staZené Zivotné okolnosti ziadatel'a) méze obecné zastupitel’stvo
rozhodnit’ o uprednostnenom vybaveni pridelenia najomného bytu.

Obec skontroluje tplnost’ dolozenych dokladov podl'a ¢l. 3 ods. 4 VZN a v pripade nezrovnalosti
vyzve Ziadatel'a so stanovenim primeranej lehoty na odstranenie nedostatkov alebo doplnenie
dokladov.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé udaje,
alebo udaje sfalSuje, bude vyradeny z evidencie Ziadatel'ov o najomny byt.

Samosprava si vyhradzuje pravo odmietnut’ Ziadost' o pridelenie najomného bytu, ak existuji
dokazy alebo podozrenie, %e Ziadatel’ alebo osoba Zijica v domacnosti nespliia prava a povinnosti
stanovené v Domovom poriadku, zo zvlaStnym zretelom na dobré susedské vztahy a
bezihonnost.

Ziadost o pridelenie nagjomného bytu je v zozname Ziadatel'ov evidované najviac po dobu 3 rokov
odo diia jej podania, resp. odo diia jej poslednej aktualizicie. Obec upozorni Ziadatel'a najneskor 2
mesiace pred uplynutim tejto lehoty na mo¥nost’ predi¥enia evidencie pisomnym potvrdenim
trvania zaujmu o pridelenie najomného bytu. Ak Ziadatel’ v stanovenej lehote zaujem nepotvrdi,
Jjeho Ziadost’ sa vyradi z evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

ClL4

Osobitny zretel’ pri prideleni najomného bytu

Obec médze v stlade s § 22 ods. 7 zdkona o dotacidch na rozvoj byvania prenajat’ najomny byt osobe
podla odseku 2 tohto €lanku aj mimo poradia uréeného podl'a €l. 3 tohto VZN, ak ide o dévod
hodny osobitného zretel'a. Takto moZno prenajat’ najviac 20 % z celkového pottu podporenych
najomnych bytov vo vlastnictve obce.

Za dovod hodny osobitného zretel’a sa na ucely tohto VZN povaZuje najmai:
a. nepriazniva alebo krizova socidlna situicia Ziadatel'a, najmé
i. tazké zdravotné postihnutie Ziadatel'a alebo osoby Zijlicej s nim v domacnosti,
ii. postavenie osamelého rodifa s nezaopatrenym dietat'om,
iii. postavenie obete doméceho nasilia,

iv. vek Ziadatel'a do 30 rokov v spojeni so skonéenim starostlivosti v zariadeni podl'a
¢l. 2 ods. 3 pism. d) tohto VZN,

b. verejny zaujem obce na zabezpeceni byvania pre osoby vykonavajiice pre obec alebo fiou
zriadené organizacie profesie nevyhnutné pre zabezpelenie jej <&innosti, najmé
pedagogickych zamestnancov, zdravotnickych pracovnikov, pristusnikov obecnej policie a
hasiCov, a to potas trvania ich pracovného alebo obdobného pomeru,

c. strata byvania v dosledku mimoriadnej udalosti, najmé Zivelnej pohromy, havérie alebo
uradného rozhodnutia o vyhlaseni stavby za nesp6sobild na byvanie.

3. O prideleni ndjomného bytu z ddvodu hodného osobitné¢ho zretel'a rozhoduje obecné zastupitel'stvo

uznesenim, na zéklade pisomne odévodnenej Ziadosti a bodového hodnotenia vykonaného podla




kritérii uvedenych v prilohe &. 3 tohto VZN.

4. Bodové hodnotenie Ziadosti vykondva obecny tirad vyluéne na zaklade Ziadatefom predloZenych
dokladov uvedenych v prilohe €. 3 tohto VZN; obecné zastupitel'stvo dosiahnuté bodové hodnotenie
neupravuje, pri rozhodovani sa oii opiera.

5. Ziadosti podla odseku 2 pism. a) a b) sa medzi sebou zorad'uju podla siétu dosiahnutych bodov;
pri rovnosti bodov rozhoduje skorsi datum a ¢as podania Ziadosti. Ziadost’ podla odseku 2 pism. c)
sa vybavuje prednostne pred ostatnymi Ziadost'ami.

6. Najomna zmluva uzatvorend s osobou podla odseku 2 pism. b) zanikd najneskér uplynutim
pracovného alebo obdobného pomeru, na zéklade ktorého bol ndjomny byt prideleny, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak v stlade s podmienkami ¢l. 5 tohto VZN.

7. Obec vedie osobitnii evidenciu ndjomnych bytov pridelenych podla tohto Elanku, vritane dévodu
pridelenia a datumu vzniku najmu, na ucéely kontroly dodrZania limitu podla odseku 1.

CL4
Néajomna zmluva

1. Obec Holice zastupend starostom obce uzatvori nijomni zmluvu sndjomcom po splneni
podmienok podl'a ¢lanku 2 a ¢lanku 3 tohto VZN a podl'a § 685 Obé&ianskeho zédkonnika. Najomna
zmluva mimo iné obsahuje:

zaciatok najmu,

a.
b. dobu najmu,

[¢]

. vysku a splatnost” mesa&ného najomného
2

o.

. podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy,

e. vysku a splatnost’ Gthrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich
vypoétu,

opis stavu ngjomného bytu a opis prisluenstva najomného bytu,

. podmienky na zachovanie p6vodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

Booe b

. skonéenie najmu,
i. spbsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky,
j- zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

k. vyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho €ast’ nie je opravneny ponechat’ do
podnijmu tretej osobe

2. Najomni zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia vieobecné technické poziadavky pre stavby uréené
na uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientcie, uzavrie Obec Holice len
s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej élenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe 2 zédkona o dotaciach. Ak obec Holice nema Ziadost’ o uzavretie njomne;j
zmluvy od takejto fyzickej osoby, méZe uzavriet’ ndgjomnt zmluvu na takyto najomny byt aj inou
fyzickou osobou uvedenom v ¢lanku 2 bod 2 a alebo bod 3 tohto VZN, najviac vSak na jeden rok.

3. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy nijomca uhradi obci finanéni zibezpeku vo vyske
Sestmesaného najomného, v lehote urfenej obcou, priCom lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Finanéna
zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych tGhrad spojenych
s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finanéna zdbezpeka
bude ziuctovana po skonéeni ngjmu.

4. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urita, ktora neprevysi tri roky okrem pripadov:

a. ak najomcom alebo osobou Zijicou v ndjjomnom byte spolu nijomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim v zmysle § 12 ods. 2) pism. a) zékona o dotaciach na rozvoj
byvania




b. ak njjomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3) pism. e) zdkona o dot4ciach na rozvoj byvania,
ktorej sa prenajima ndjomny byt pri¢om doba ngjmu v tychto pripadoch mdZe byt najviac
desat’ rokov.

5. V nidjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie
nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijomnej zmluvy a zdkona o dotdcidch na rozvoj
byvania. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu
najomného, pricom prenajimatel’ 0 moZnosti a podmienkach opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred terminom skondenia najmu.

6. Opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy je mozné pri si€asnom splneni tychto podmienok:
a. njjomca splituje podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zédkona o dotacidch na rozvoj
byvania,
b. najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt,
¢. ndjomca ma trvaly pobyt na Gzemi obce,
d. ndjomca nemé nesplatené zavazky voci obci,
e. ndjomca nad’alej spitia podmienky ur&ené v tomto VZN,

f. nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obdianskeho zakonnika.

7. Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy podl'a Cl. 4 bod 5. tohto VZN
skima prenajimatel’ bytu ku dilu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze
najomca nepreukaZe splnenie podmienok podra. Cl. 4 ods. 6. VZN, prenajimatel’ s nim opitovne
najomni zmluvu neuzatvori.

8. V nijomnych bytoch nemoZno bez pisomného povolenia prenajimatel’a;

a. prihlasit’ na trvaly pobyt imi osobu ako ndjomcu (mijomcov) aosoby Zijice snimi
v spolo¢nej domacnosti (napr. manZzel, druh, deti apod.)

b. realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zékonnika
c. realizovat’ vymeny bytov a prevod nijomnych prav.
9. Néjomca a osoby, ktoré nadjomny byt uZivaji na zdklade najomnej zmluvy je povinny umoZnit’ po
predchadzajucom ozndmeni, na nevyhnuty €as a v nevyhnutej miere vstup do néjomnych bytov

zamestnancom ministerstva, prislu§ného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu

10. N4jomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonéeni
najmu z akéhokol'vek dévod

11. Ku driu ukon€enia ndjmu je ndjomca spolu so vietkymi osobami tvoriacimi jeho domacnost’
povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody

12. Podrobnosti o vykone prav a povinnosti uZivatefov bytov upravuje Domovy poriadok bytového
fondu obce Holice, Priloha & 2.

13. Obec Holice, ako vlastnik bytov v stivislosti s uzavretim ngjomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu

CL5
Najomné
1. ZauZivanie bytu je najomca povinny platit’ nadjomné a cenu sluZieb poskytovanych s uZivanim
bytu v lehotéch a spdsobom dojednanych v nagjomnej zmluve.

2. Vyska nijomného za byt sa stanovuje, v zmysle platnych pravnych predpisov pre nijomné
str. 6




obecné byty. Ceny ro¢ného najmu bytov si urcené vo vySke 5% z obstardavacej ceny bytu.
Néjomné zahfiia odvod do Fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vys$ka avyuZitie su
popisané v ¢l. 6 tohto VZN.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych
predpisov.

CL6
Fond previdzKy, adrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej ako ,,fond oprav) sa sluzi na financovanie vydavkov
spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Easti bytovej budovy vratane oprav
balkénov a lodzii, spoloénych zariadeni bytovej budovy, spoloénych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
bytovej budov, ktoré prisluchajt k bytom.

Ukelom fondu opréav je vytvarat finan&né podmienky pre v&asnost’ a planovanie udrzby a oprav
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Uhrad za uZivanie bytov od najomcov
bytov.

Tvorba fondu oprav sa uréuje vo vy§ke najmenej 0.5% niakladov na obstaranie nijomného
bytu. Vyska odvodov do fondu oprav je sicastou najomného, je stanovena obecnym
zastupitel'stvom a uvedena v prilohe &. 2 v Ndjomnej zmluve.

V pripade, ak by finanéné prostriedky vo fonde oprav nepostadovali na zabezpetenie potrebnej
udrzby Obecné zastupitel'stvo m6Ze rozhodnit’ o zvy$eni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.

K tddrzbe bytového domu, ktora je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné¢ prehliadky
a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

a. prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,
b. bleskozvodov,

c. elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni,

d. plynovych kotlov a kominov.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim si hradi ngjomca podl'a ustanoveni § 5 a nasl.
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obg&ianskeho
zakonnika, a § 687 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

CL7
Zanik ndjmu

Néjom bytu zanik4 uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom

alebo pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran.

Vypovedat’ najomn( zmluvu mbze prenajimatel’ aj ndjomea v stilade s ustanoveniami zdkona
&islo 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby. Vypovedna
doba je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorutena druhej zmluvnej strane.

CL8

Zaverecné ustanovenia




V pripade zaleZitosti vyslovne neupravenych vtejto VZN sa pouZziji prislu$né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zakona o dotdciach na rozvoj byvania.

Néjomné zmluvy, ktoré boli uzavreté pred nadobudnutim aéinnosti tohto VZN zostavaji

v platnosti aZ do uplynutia dohodnutej doby najmu alebo skon€enia najmu inym spésobom

Toto VZN zru§uje doteraz platné VZN ¢. 1/2025
VZN bolo prejednané a schvilené Obecnym zastupitel'stvom Obce Holice diia 4.8.2026.

Ing. Ludovit Ivin
starosta obce




Priloha ¢. 1 - Bytovy fond obce Holice

Objekt Byt Typ Umiestnenie Rozloha (m?) Poznamka
2-bytova jednotka 1 2i podkrovie 78,20
Vel’k4 Budafa 2 N 2% Podkovic 78,30
9-BJ 1 li INP 39,90 bezbariérovy
Poifa 150 2 2i INP 49,20
3 2i INP 55,20
4 3i 2NP 79,60
5 2i 2NP 48,90
6 2i 2NP 55,20
7 3i podkrovie 80,00
8 2i podkrovie 48,90
9 2i podkrovie 55,70
18- bytovi jednotka Al li INP 40,40 bezbariérovy
Péfa 154 A2 2i INP 45,10
A3 2i INP 53,90
A4 3 2NP 78,10
A5 2i 2NP 45,10
A6 2i 2NP 53,90
A7 3 podkrovie 73,80
A8 2i podkrovie 42,40
A9 2i. podkrovie 51,90
B1 1i INP 40,40 bezbariérovy
B2 2i INP 45,10
B3 2i INP 53,90
= B4 3i 2NP 78,10
B5 2i 2NP 45,10
B6 2i 2NP 53,90
B7 3i podkrovie 73,80
B8 2i podkrovie 42,40
B9 2i podkrovie 51,90
10- bytova jednotka A 3i 2NP 71,74
Po63fa 126 B % NP 64.92
C 1i 2NP 33,20
D 2i 2NP 48,23
E 2i 2NP 56,36
F 2i 2NP 60,39
G 2i 2NP 49,92
H 1i 2NP 33,20
I 2i 2NP 48,23
1] 2i 2NP 56,36
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Objekt Byt Typ Umiestnenie Rozloha (m?) Pozndmka
13- bytova jednotka A 2i INP 44,06
Kostolna Gala 35 B 3 INP 6181
C 2i INP 61,50
D 2i INP 57,49
E 2i 2NP 60,95
F 2i 2NP 50,70
G 2i 2NP 5749
H 2i 2NP 60,95
I 2i 2NP 50,70
J 2i 2NP 55,24
K 2i 2NP 50,70
L 3 2NP 74,67
M 3i 2NP 64,88
1t: 5 INP: 12
SPOLU 52 2i:37 2NP: 29 2912,99 3 bezbariérove
3i: 10 podkorvie:11
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Priloha €. 2 — Domovy poriadok

DOMOVY PORIADOK

bytového fondu obce Holice

CL1
Zakladné prava a povinnosti

Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti uZivatelov bytov. Domovy
poriadok a jeho dodatky su zdvazné pre uZivatelov bytov a osoby prechodne sa zdriujlce v budove
bytového fondu.

UZivatefom bytu sa rozumie ndjomnik bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom bytu v spolo¢nej
domacnosti. Vlastnikom bytu je Obec Holice.

Zakladné prava a povinnosti uZivatelov bytov upravujd: zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakon & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, zdkon ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

UZivatel bytu je povinny ho uZivat podla uréenia, uZivat sluzby spojené s uZivanim, dodrZiavat zasady
dobrého susedského spoluZitia a ustanovenia tohto domového poriadku.

UZivatel bytu je povinny sa starat o ochranu majetku pred akymkolvek po$kodenim.

UZivatel bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a navstev, do tej miery, aby ich
aktivity alebo spravanie neposkodzovalo a neobmedzovalo zaujmy ostatnych uZivatelov bytov, alebo
neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

Cl.2
Pristup do bytov
Byt je sikromnym priestorom a mozno doriho vstupit iba so stihlasom ndjomnika.

Najomnik bytu je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zdstupcovi vlastnika a osobe opravnenej vykondvat opravu a Udribu za U&elom vykonania
obhliadky alebo opravy napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného potrubia,
Ustredného kurenia, kanalizécie, od¢itania vodomerov, odéitania pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov, intalacii kontrolného merania teploty v byte, pri poZiarnej, Zivelnej pohrome
resp. inej havarii. Vstup do bytu sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom &ase a ndjomnik je
povinny zabezpedit otvorenie bytu v ¢o najkratSom &ase. Pri dlhej nepritomnosti je ndjomnik bytu
povinny zabezpeCit havarijné spristupnenie bytu a to tak, Ze zabezpe&i dostupnost kligov, napr.
ponechanim klftuca v zapelatenej obdlke u susedov, pripadne u vlastnika bytu /obec Holice/ alebo
inym spésobom. Viastnik mbzZe zacaty kiu¢ pouZit iba v zdvaznom a odbévodnenom pripade pri
nutnosti naliehavej opravy a rieSenia hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situécie pri ohrozeni Zivota,
zdravia alebo majetku inych, pricom dba o to, aby ak je to moZné, boli pri vstupe pritomni aj dali
dvaja zastupcovia vlastnikov bytov. V pripade nutnosti takto pouzitia odovzdaného kli¢a povereny
zastupca vlastnikov bytov je povinny v pisomne] forme presne uviest, kedy kli¢ pouzil, z akého
dbvodu a za pritomnosti koho do bytu vstupil. Takéto pisomné vyjadrenie o pouZiti kliéa je povinny
vystavit ndjomnikovi bytu, ktory kiti¢ odovzdal. V pripade neopravneného vstupu povereného
zastupcu vlastnikov bytov do bytu. MdzZe byt vodi nemu vyvodend trestnopravna zodpovednost podla
vieobecne zavaznych pravnych predpisov (najma § 194 Trestného zakona).

V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho nebezpeéenstva
(ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné odvratit inak, je vstup




do bytu moZny aj bez sthlasu najomnika osobdm odstrafiujicim hroziace nebezpelenstvo v
sprievode zastupcu vlastnika, alebo vchodového dévernika za sucasného nasilného prekonania
vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost za $kodu, ktord vznikla nasilnym vstupom do bytu sa
spravuje ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Ak ndjomnik bezdévodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie alebo
obmedzenie ma za nasledok staZenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny za vykondvané prace
alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych uZivatefov je povinny uhradit
zvysenie ceny vykonadvanych prac a vietky skody, ktoré tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

€13
Prava a povinnosti vyplyvajiice z uZivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni

UZivatel bytu m3 pravo nerusene uZivat byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat s bytom a
spoloénymi priestormi podla prislusnych pravnych predpisov a tohto domového poriadku.

UZivatel bytu je povinny oznadit svoju postovu schranku a zvonéek menom, resp. ndzvom firmy a svoj
byt, ako aj priestory uréené ako prislusenstvo bytu minimalne Cislom bytu.

UZivatel je povinny chréanit spoloény majetok domu vykonanim udkonov k zamedzeniu vstupu
neziaducich oséb do objektu bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dveri a nevplstanim
cudzich oséb do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatoCnom dennom svetle,
neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spoloénych priestoroch a spoloénych
zariadeniach, udrZiavat Cistotu a hygienu v spoloénych a kemunikaénych priestoroch.

UZivatel bytu nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani podstatné zmeny bez predchadzajuceho sthlasu
vlastnika a to ani na vlastné néklady.

K realizacii Uprav je potrebny sthlas prislusnych organov Cinnych v stavebnom konani podlfa
stavebného zdkona. Ide najma o Upravy a zmeny vodovodného, elektrického, plynového a iného
vedenia, vymenu spdsobu vykurovania, vysekdvanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie
okien, premiestiiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie prie¢ok, zmenu tvarového
vyhotovenia okien, zmenu farebného vzhiadu okien alebo balkdnov a bytu alebo nebytového
priestoru. Nesmie vykonavat Upravy, ktoré by v neprimeranom rozsahu ohrozovali ostatnych
ndjomnikov. Rovnako nemdZe vykonavat také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré su v rozpore
projektom domu a stavebnym zakonom. UZivatel bytu zodpoveda za pripadnu $kodu, ktord vznikne
neodbornym vykondvanim zmien alebo Uprav.

Najomnik bytu, a iné osoby zdrZiavajuce sa v dome, sl povinné spravat sa tak, aby neobtaZovali
susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, nezhorSovali podmienky riadneho uZivania bytu a
domu ostatnym uZivatelom.

Je zakazané obtaZovat ostatnych nadmernym hlukom z TV prijimada, radioprijimaca, zvukovej
techniky, neprimeranym bulchanim dveri, dupotanim, krikom, prili§ hlasnym hovorom a pod.

Rekonstrukcie, opravy a Udrzby, ktoré si vyZaduju vitanie, pilenie, buchanie a dalsie hluéné zvuky
mdZu vykondvat od 8.00 do 18.00 v pracovnych diioch a od 9.00 do 16.00 v sobotu, v nedefu
nepracovat. V pripade rozsiahlej$ich rekonstrukcii a prac uréi viastnik osobitny rezim. UZivatel je
povinny v ¢ase od 22.00 do 06.00 dodrZiavat notny kfud. V tomto ¢ase nie je povolené vykonavat
akukolvek &innost, ktord by spdsobovala nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat na hudobnych
nastrojoch, spievat, hlune sa zabavat, pouZivat vysavace, pracky, vitacky a iné obdobné pristroje a
vykonavat ind ¢innost, ktora spbsobuje hluk. Najomnik bytu, a iné osoby zdrZiavajice sa v dome, su
povinné v tomto Case stisit rozhlasové, televizne a iné prijimace na primeranu izbovu pocutelnost.
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Cl.4
Poriadok a ¢istota vdome

UZivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a istotu v dome a jeho okoli {stanovisko kontajnerov,
chodniky, travnaté plochy) a svojim konanim neohrozovat bezpecénost a zdravie ostatnych obyvatelov
domu. Na svoje nédklady odstranit poskodenia a zneclistenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim v byte byvaju. Vlastnik ma pravo poSkodenie a znelistenie odstranit na ndklady uZivatela, ak si
pbvodca znelistenia alebo poskodenia v primeranej lehote, najviac viak do 15 dni od doruéenia
pisomnej vyzvy nesplni zdkladné povinnosti uZivatela.

Uzivatel bytu je povinny doésledne triedit odpad a odkladat ho do nadob na to uréenych, a to tak
komunalny odpad, ako aj vytriedené zloZky odpadu (papier, sklo, plasty, kovové obaly, biologicky
rozloZitelny odpad) do prislusnych zbernych nadob v stanovisti kontajnerov, v stlade so vieobecne
zavaznym nariadenim obce Holice o nakladani s komunalnymi odpadmi. Harmonogram vyvozu a
spGsob triedenia su zverejnené na informacnej tabuli podla €l. 11.

Uskladrovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom mieste v obci, nie je
dovolené uskladfiovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytového domu. Pévodca takéhoto
druhu odpadu je povinny na vlastné naklady zabezpelit prepravu a bezpeéné zhodnotenie alebo
zneskodnenie odpadu. Rovnako je povinny postupovat aj pdvodca osobitnych druhov odpadov ako
sU zvySky farieb, domace chemikalie, kontaminované druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky
znecistené ropnymi latkami a pod.

Nebezpelné latky ako su kyseliny, aerosdlové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva, pesticidy, jedy a
pod. nesmu byt umiestnené v spolocnych priestoroch ani v bytoch. Je zakazané skladovat v obytnom
dome horlaviny a vybusniny (benzin, petrolej, flade so stla¢enym plynom).

UZivatel nesmie ukladat Ziadne predmety na schodistiach, chodbach a inych komunikaénych
priestoroch, v spoloénych zariadeniach, pivniénych priestoroch, na streche a pri kontajneroch na
domovy odpad.

UZivatel bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore uloZi potraviny, tekutiny alebo iné predmety, je
povinny vykonat také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

V spoloénych priestoroch domu (chodby, schodiStia, spolo¢né zariadenia) je zakdzané pouzivat
alkoholické napoje, navykové a omamné latky.

Fajéenie a pouiivanie tabakovych vyrobkov je zakdzané v spoloénych priestoroch domu a vo
vnutornych priestoroch bytov. Fajéenie je povolené vylucne na balkéne alebo v exteriéri mimo budovy,
pricom fajcéiar je povinny dbat na to, aby dym neobtaZoval ostatnych uZivatefov, najmd cez otvorené
oknd a balkény susednych bytov.

Poriadok a Cistotu v dome obstardvaju uZivatelia sami podfa vopred dohodnutého tyZdenného
harmonogramu, ktory je zverejneny na informacnej tabuli.

Rozsah prac pri upratovani a tdribe zahrfiuje:

a) zametanie a umyvanie schodov, chodieb a ostatnych spoloénych &asti domu a spoloénych
zariadeni domu minimalne 2 x tyZzdenne, s Stvordfiovym odstupom. V daZdivom obdobi podla
potreby opakovane. V zimnom obdobi odpratdvat sneh z pristupového chodnika k budove,
pripade parkovacich miest prisltichajucich k domu, tak, aby odpratany sneh neocbmedzoval pohyb
po prifahlej komunikacii.

b) Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do domu, a do spoloénych
priestorov, zabradli a ostatnych spolo¢ne uZivanych zariadeni, 4x ro¢ne.

c) balkdny je potrebné udrZiavat v Cistote a odstrénenie nelistoty a snehu vykonavat tak, aby
nedoslo k ohrozeniu bezpeénosti oséb a majetku.

Ak si najomnik nevie danu povinnost podla rozpisu sluZieb splinit v pripade neschopnosti,
nepritomnosti ¢i z akychkolvek inych dévodov, jeho povinnostou je zabezpelit prevedenie tychto, na




12.

13.

neho spadajdcich &innosti na viastné naklady, pripadne dohodntt ich dodavatelské prevédzanie so
spravcom objektu na naklady ndjomnika.

Pra3enie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetékov, metiel, prachoviek a pod. z okien bytov
a spolocnych priestorov, balkénov je zakdzané. Po chodbéch a ostatnych spoloénych priestoroch je
zakazane vyhadzovat odpadky a Cistit Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol
a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez okna a balkény, ani odhadzovat na schody.

Sucastou udrzby spolocnych priestorov je aj udriba trdvnatej plochy okolia obytného objektu.
Najomnici su povinni dbat na &istotu a poriadok v okoli obytnych objektov. Kosenie travnatej plochy
mdbzu najomnici zabezpecit sami. Ak tejto povinnosti nemoézu vyhoviet, sluzbu zabezpedi vlastnik
domu za podmienck dohodnutych ndjomcami objektu.

CL.5
VSeobecné zasady
Bez suhlasu vlastnika nesmie byt pouZita Ziadna Cast spolocnych priestorov na reklamné Gcely.

Do spolotnych priestorov sa nesmu ukladat motorky, mopedy a pod. z ddvodu dodrZiavania
predpisov 0 poZiarnej ochrane.

Na chodby, schodistia a iné spoloéné priestory nie je mozné ukladat predmety, ktoré brania ich
spolo¢nému uZivaniu alebo moZzu stazit zachranné prace v pripade vzniku poZiaru alebo by pri
hromadnom Gniku oséb z domu mohli byt pri¢inou Urazu alebo obmedzenia pouZitia Gnikove] cesty.

Bicykle, koCiky a podobné dopravné a prepravné prostriedky je mozné odkladat vylucne v priestoroch
na to vyhradenych viastnikom. V spoloc¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia, vestibul) je ich
odkladanie zakdzané.

Ku kazdému obytnému objektu patri primerany pocet parkovacich miest v sulade so vztahujucimi
predpismi podla zdkona. Na parkovanie st najomnici domu a ich navstevy povinni pouzivat vyznaené
parkovacie miesta spolocne. Véetci ndjomnici a navstevnici obytného domu maju rovnaké pravo na
vietky parkovacie miesta. Nie je dovolené jednotlivé parkovacie miesta rezervovat alebo inym
sposobom oznacovat. Nie je dovolené parkovat na travnatych plochach v okoli domu, rovnako je
zakazané vytvarat nové parkovacie miesta bez sthlasu viastnika domu.

Dolasné statie na travnatych plochdach je dovolené iba pocas stahovania a to v take] miere, aby
nedoslo k trvalému poskodeniu travnatych pléch a ostatnych priestorov v okoli obytného domu. V
pripade, ze ndjomnik, osoba blizka ndjomnikovi alebo stahovacia sluzba porusi tento predpis a trvalo
poskodi okolie obytného domu, vlastnik ma pravo poskodenie a znedistenie odstranit na naklady
najomcu.

Je prisne zakadzané menit okolie obytného domu vybudovanim chodnikov, parkovacich miest, gardzi
a inych — aj doasnych a mobilnych — stavieb a objektov bez pisomného suhlasu vlastnika. Ak by k
takejto Cinnosti doslo, vlastnik pisomne vyzve najomnika o odstranenie objektu v stanovenej dobe. V
pripade, Ze ndjomnik tejto vyzve nevyhovie vas, vlastnik ma pravo poskodenie a znedistenie
odstranit na naklady najomcu.

(L6
Balkény a okna
Na balkdnoch mdZu byt umiestnené len beZne pouZivané veci.

V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba a okien. Najomnik nereSpektujuci toto
pravidlo musi na vlastné naklady zabezpetit nater alebo material okennych rdmov v jednotnej farbe.
Strukturalne maliarske a ornamentélne zmeny meniace vonkaj$i vzhlad domu nie su povolené.

Je zakdzané montovat na fasadu domu alebo vonkajSie ramy okien suli¢e na bielizef. TV antény,
satelitné paraboly a klimatizacné zariadenia moZno instalovat len so sthlasom vlastnika domu.
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Kvetinace moZu byt umiestnené len z vnitornej strany okien.

Na balkénoch je zakdzané pouZivat otvoreny oheri, vrdtane grilovania na drevenom uhli alebo s
otvorenym plamefiom, ako aj ponechdvanie horiacich svieCok alebo inych zdrojov otvoreného ohfia
bez dozoru. PoruSenie tohto zdkazu sa povaZuje za zdvainé porudenie poZiarnobezpecnostnych
predpisov podfa &l. 7.

ClL.7
PoZiarna ochrana v dome

PoZiarna ochrana v dome je zabezpelovana podla vypracovanej a schvélenej poZiarnej smernice. V
poZiarnej knihe musi byt kazdoro¢ne zaznamenana vykonana kontrola, zistené nedostatky a ich
odstrénenie.

Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachadzajlice sa v dome su, pokial je to moZné, povinné poZiar
uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak poZiar urychlene nahlasit hasi¢skému zboru. Uréend
osoba {uvedend na vyveske) je povinné pravidelne kontrolovat hasiace prostriedky a zabezpeéovat
ich Gdrzbu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam telefénnych &isiel pre
tiesfiové volania a havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poZiar, prvé pomoc, policia, mestska policia,
havarijna sluzba, voda, plyn.

K hlavnym uzdverom vody, plynu, elektriny, kanaliza¢nym Cistiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam, musi byt vZdy volny pristup. Priestory, v ktorych st umiestnené hlavné uzévery vody,
plynu a elektriny, nesmu byt pouzité na skladovanie veci, resp. za inym G¢elom vyuZivané uZivatelmi
bytov.

Hlavné uzévery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznaéené podla platnych predpisov.

Osoba ktorad uzatvdra hlavné uzavery elektriny, kurenia, vody a plynu obvyklym spésobom musi
zabezpelit, aby sa uZivatelia bytov v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tieZ &as ich znovu
otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

CL8
Domace zvierata

Chovat alebo mat v dribe domace zvieratd {macky, psy, iné zvieratd) mozZno len v sulade so
vieobecne platnymi pravnymi predpismi. Chovatel pred zadovaZzenim nového zvierata predlo?i na
Obecny urad pisomny suhlas vietkych ndjomcov bytového domu.

Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat na to, aby ich domace zvierata nenarusovali hygienické
podmienky alebo nespésobovali netistotu v bytovom dome. Su povinni zabezpeéit, aby nedo$lo k
obtaZovaniu a ohrozovaniu obyvatelov bytového domu.

UZivatel, ktory chové alebo ma v dribe zviera, musi zabezpedit zdkladné hygienické, veterindrne a
bezpelnostné opatrenia a opatrenia proti svojvolnému Uteku zvierata. Pravidld chovu domdacich
zvierat musia byt v stlade s vSeobecne zavdznymi predpismi o ochrane zvierat, najmé predpismi
Ministerstva pddohospodarstva SR, Krajskej a Regionélnej veterinarnej a potravinovej spravy.

KaZzdy pes, driany nepretriite po dobu viac ako 90 dni na Uzemi SR, podlieha evidencii psov. Drzitel
je povinny prihlasit psa do evidencie vedenej Obecnym uradom v lehote do 30 dni od uplynutia 90
driovej lehoty.

Psa je zakdzané chovat v pivnici, na balkdne a pod. Psa nemozno ponechat v uzavretom priestore
(byte) bez moZnosti mocenia a vyprazdriovania dlhsie ako 12 hodin denne.

V bytovom dome sa nesmu chovat UZitkové zvierata.

Vodit psa mimo bytu moZe len osoba, ktora je fyzicky a psychicky spbsobild a schopna ho ovladat v
kazdej situacii, pricom je povinna predchadzat tomu, aby pes utocil alebo inym spbsobom ohrozoval
Cloveka alebo zvieratd, a zabrariovat vzniku $kéd na majetku.




8.

10.

11.

Pes sa v spolognych priestoroch a spolognych zariadeniach nesmie pohybovat bez voditka (vynimkou
je pripad, ak ho majitel nesie v rukach, koSiku alebo taske).

Za psa vidy zodpoveda driitel psa alebo osoba, ktord psa vedie alebo nad psom vykondva dohlad.
Drzitel psa a iného zvierata chovaného v bytovom dome zodpovedd za vietky Skody spbsobené
tymito zvieratami.

Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpetit, aby zviera neobtaZovalo inych uZivatelov a ich
navstevnikov nad prijate/nt mieru. Zviera, ktoré ohrozi, ¢i poskodi zdravie alebo majetok ostatnych
uzivatelov, nemdze byt nadalej chované v bytovom dome. Na zédklade rozhodnutia schodze
najomnikov podla €l. 13 o odstraneni neprijemného zvierata z domu je drzitel tohto zvierata povinny
ho neodkladne odstranit z bytového domu.

Vlastnik bytového domu nenesie Ziadnu zodpovednost za $kody, zdvazky alebo prava kazdého druhu,
spOsobené alebo spojené s poskodenim alebo poranenim domaécimi zvieratami.

CL.9
Vytapanie, zatekanie do bytov

KaZzdy ndjomca bytu je povinny spravat sa tak, aby svojou Cinnostou nespdsobil vytopenie, resp.
zatekanie susednych bytov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit vlastnikovi domu.

Drobné opravy v byte zabezpeluje uZivatel bytu tak, aby zamedzil zhor$eniu technického stavu a
hygienickej Urovne susednych bytov z dévodu zatelenia alebo vytopenia byt.

V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v
pracke, pri poskodeni sifonov, nezatvorenie batérie atd.), odstranenie $kdd vzniknutych vytopenim
hradi uZivatel, ktory vytopenie alebo zatefenie spdsobil. Ak tak neurobi ani po predchadzajiucom
upozorneni vlastnikom domu, najomnik, ktorému spbsobil $kodu, mdie zabezpetit odstranenie
$kody na naklady najomcu, ktory Skodu spdsohil.

Pozndmka: z tychto dévodov je ucelné uzavriet osobni poistnt zmluvu na poistenie domdcnosti.
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Cl..10
Prenajom bytov v dome

Novy uZivatel bytu je povinny po nastahovani do 7 dni splnit si ohlasovaciu povinnost nahlasenim
vsetkych oséb byvajlcich v spoloénej domdcnosti na Obecnom urade Holice. Ten obozndmi nového
najomnika s vykonom spravy a udrzby domu, Domovym poriadkom, pravidlami a zasadami byvania a
dal$imi vnutro spolocenskymi predpismi a uzneseniami uZivatelov bytov. Obecny drad zaeviduje
zmenu poétu osdb v domacnosti, ktoré maju vplyv na vypocet Uhrady za niektoré sluzby spojené s
byvanim. Zarover po zaevidovani nového uZivatela pisomnym vymerom uréi novému uZivatelovi
vy$ku zélohovych platieb a prispevok do FO, termin a spdsob platenia.

Ohlasovacia povinnost sa tyka aj oséb, ktoré su v byte ndjomnika ubytované docasne na prechodné
obdobie (viac ako 1 mesiac) a uZivaju pocas tohto obdobia spoloéné priestory.

Evidencia os6b - mysli sa tym evidencia 0s6b za Ucelom rozpoditavania ndkladov spojenych s uzivanim
bytu. Znamena to, Ze aj ked nie je osoba v byte prihlasena k trvalému, & prechodnému pobytu v
zmysle zdkona ¢.253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu oblanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni neskordich predpisov, aj napriek tomu je povinnd sa prihlasit do
evidencie v bytovom dome. Ohlasovaciu povinnost je nutné splnit pisomnou formou, kde bude
uvedené meno a tel. ¢islo na ndjomcu.

Byt smie byt uZivany vylucne na tcely byvania. Viykondvanie podnikatelskej alebo inej zdrobkovej
¢innosti v byte je bez predchddzajuceho pisomného suhlasu viastnika zakdzané. Nadmerné vyuZivanie
spoloénych priestorov nad ramec obvyklého uZivania bytu méZe byt dévodom na upravu vysky dhrad
spojenych s uZivanim spoloénych priestorov.




5. Vlastnik bytu ndjomcu oboznami so vietkymi prijatymi pravidlami a zdsadami byvania v dome a
upozorni ho, Ze tieto pravidld musi bezpodmieneéne dodrziavat.

6. Akékolvek porusenia zésad byvania v dome riesia prvostupriovo najomnici medzi sebou na schédzi
najomnikov, nasledne zastupca domu (¢l. 13) sa mdZe s vecou obratit na vlastnika bytového domu.
Zodpovednost za poruSovanie zasad Domového poriadku nesie ndjomnik bytu.

7. Pravidld a povinnosti uvedené v bode 1. - 3. st v plnej miere platné aj na osoby Zijlce s ndjomnikom
v byte.

8. Najomnik bytu nesmie byt alebo jeho Cast prenechat do podnajmu alebo inak prenechat do uzivania
tretej osobe, vratane kratkodobého prendjmu prostrednictvom online platforiem na
sprostredkovanie ubytovania, bez predchddzajiceho pisomného suhlasu vlastnika bytu. Porusenie
tohto zakazu sa povaZuje za zavazné porusdenie tohto domového poriadku a je dévodom na vypoved
najomnej zmluvy.

9. N4ijomnik je povinny byt skutocne a stistavne uZivat’ na byvanie ako svoje trvalé bydlisko. Ak
najomnik v byte dlhodobo skutoéne nebyva, byt fakticky uZiva iba ind osoba nez najomnik, alebo
byt ostdva bez zjavného dévodu dlhodobo neobyvany, povaZuje sa to, pokial’ ndgjomnik tiito
skuto€nost’ riadne neoddvodni, za obchadzanie zakazu podnajmu podFa bodu 8 tohto ¢lanku a za
hrubé porusenie povinnosti ndjomcu v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) Obgianskeho zakonnika, ktoré
je dévodom na vypoved’ najomnej zmluvy.

10. Za d6vodni nepritomnost’ ndjomnika v byte sa povazuje najmi preukazany zdravotny dévod (napr.
dlhodoba hospitalizicia alebo lie¢ba) alebo preukazany vykon prace mimo miesta bydliska.
Vlastnik je opravneny od najomnika pozadovat’ predlozenie dokladov preukazujicich takyto dévod
nepritomnosti.

11. Pri skonleni ndjmu bytu je ndjomnik povinny najneskér v derfi odovzdania bytu:

a) odhldsit seba a vietky osoby Zijuce s nim v spolocnej domdcnosti z evidencie os6b vedenej Obecnym
Uradom,
b) odovzdat byt riadne vypratany, vycisteny a so stenami vymalovanymi bielou farbou, a v ostatnych
ohladoch v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, spolu so vsetkymi kfu¢mi od bytu,
spolocnych priestorov a postovej schrdnky,
¢} umoznit vykonanie preberacieho konania za ucasti zdstupcu vlastnika, o ktorom sa spiSe pisomny
preberaci protokol obsahujuci stav bytu, stavy meradiel (elektrina, voda, plyn, teplo) a zoznam
odovzdanych kficov.

12. Poskodenia bytu alebo spoloCnych priestorov zistené pri preberacom konani, ktoré presahuju rémec
obvyklého opotrebenia, je ndjomnik povinny odstrdnit na viastné ndklady, pripadne uhradit ndklady
na ich odstrdnenie viastnikovi.

13. Ndjomnik je povinny pri odovzdani bytu doloZit vysporiadanie vietkych zdvdzkov suvisiacich s
uzZivanim bytu (ndjomné, zdlohové platby, prispevok do fondu oprdv) ku driu skoncenia ndgjmu.

¢l 11
Informadéné zariadenie v dome

Informacna tabula je umiestnena na prizemi domu. Na informaénej tabuli si uvedené dbleZité telefonne &isla,
rozpis sluZieb v spoloénych priestoroch a daldie délezité informacie upravujlice prevadzku domu.

ClL 12
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej domacnosti, s povinni Setrne zaobchadzat s
vchodovymi dverami vybavenymi dialkovym otvaranim z bytu.
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V Holiciach 4.8. 2026

V zadujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpeénosti v dome st cbyvatelia domu povinni pri
prichode a odchode z domu presvedCit sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpetne zatvorené. Na tuto
okolnost st povinni upozoriiovat aj vSetky svoje navitevy.

KIt¢ od vchodovych dveri vo vliastnom zaujme a vSetkych najomnikov bytov, mézu mat len trvali
obyvatelia domu, alebo podla potreby i blizke osoby uZivatela bytu.

Do vchodového priestoru pustanie cudzich oséb bez overenia a hlavne ich pobyt spojeny napr. i s
vyseddvanim v tomto ani v inom spoloénom priestore sa nepovoluje v dennych ¢i noénych hodinach.
Ndjomnici bytu, majd pravo urobit prislusné opatrenia na ich vykazanie z domu.

N&jomnici bytov, po dohode sa méZu uzniest o povinnom uzamykani vstupnych dveri z ulice na
nepretrzitd alebo urtend dobu /od 22.00 hod. do 6 00 hod./

Pristup dorutovatelovi posty k poStovym schrankam v kaZzdom osobitnom pripade, podla charakteru
a zvyklosti domu dojedna vlastnik.

Dorulovatelia posty, novin, pracovnici telekomunikalnych spoloénosti, idrzbari a opravari musia
preukazat, Ze o ich vstupe do domu ma vedomosti vlastnik.

¢l 13
Schédza ndjomnikov a zastupca domu
Ndjomnici bytov v dome si spomedzi seba_volia zdstupcu domu, ktory ich zastupuje pri komunikdcii s
vlastnikom vo veciach tykajucich sa sprdvy, udrzby a prevddzky domu, ako aj pri rieSeni sporov podla
¢l. 10 bod 6.

Ndjomnici bytov v bytovom dome sa schddzaju na schédzi néjomnikov podfa potreby. Schédzu zvoldva
zgstupca domu alebo viastnik. Schédzu moZno zvolat aj na Ziadost najmenej jednej tretiny ndjomnikov
bytov v dome.

Zastupca domu je-voleny na schédzi ndjomnikov nadpoloviénou vicSinou hlasov pritomnych
ndjomnikov bytov, pricom na jeden byt patri jeden hlas. Funkiné obdobie zdstupcu domu urcia
ndjomnici. Zdstupca domu méZe byt kedykolfvek odvolany a nahradeny novym zdstupcom rovnakym
spbsobom, akym bol zvoleny.

Z priebehu schédze ndjomnikov sa vyhotovuje pisomnd zdpisnica obsahujuca ddtum konania, zoznam
pritomnych, prerokované body a prijaté rozhodnutia, ktord sa zverejriuje na informacnej tabuli.

Zdstupca domu nie je oprdvneny rozhodovat namiesto vlastnika v otdzkach, ktoré podfa tohto
domového poriadku alebo vsSeobecne zdvdznych predpisov vyZaduji suhlas alebo rozhodnutie
vlastnika.

¢l. 14
Zaverectné ustanovenia

Spory vznikajlce porusSovanim prijatych zdsad Domového poriadku, mdZu ndjomnici riedit cestou
vlastnika, alebo ak sa jedna o priestupok, mozZno ho riesit v zmysle zdkona NR SR ¢islo 372/1990 o
priestupkovom konani, alebo sudnou cestou podanim Zaloby zo strany viastnika.

Tento domovy poriadok obdrzi kaZdy najomnik bytu a bude vyveseny privchode a pristupny vietkym
uZivatefom.

Tento Domovy poriadok nadobuda ucinnost diiom 27.10.2015 a upresfuje doterajSie vzajomné
dohody ndjomnikov.

g Tudovit lvan
"“starosta




Priloha €. 3 — Bodové hodnotenie Ziadosti vhodného osobitného zretel’a

v domacnosti

Kritérium Doklad Body

Tazké zdravotné postihnutie Preukaz TZP 5

Ziadatel'a alebo ¢lena domécnosti

Osamely rodi¢ s nezaopatrenym Rodny list + Cestné vyhlasenie o 3

diet'at’om osamelosti

Obet’ domaceho nasilia Rozhodnutie siidu/policie o vykdzani | 5
alebo ochranné opatrenie

Zamestnanec kIi¢ovej profesie pre | Potvrdenie zamestnavatel'a 4

obec (utitel, zdravotnik, hasic,

obecna policia)

Trvaly pobyt v obci Holice Evidencia obyvatel'stva— 1 bod za max. 5
rok, max. 5

Podet nezaopatrenych deti Rodné listy — 1 bod za dieta max. 3

Vek Ziadatel'a do 30 rokov v spojeni
so skonéenim starostlivosti v
zariadeni podla €l. 2 ods. 3 pism. d)
tohto VZN

Potvrdenie o skonéeni starostlivosti
v zariadeni.

Riesi sa mimo poradia, bez
bodovania.

Mimoriadna udalost’ (Zivelna
pohroma, havéria, nespdsobilost’
stavby na byvanie)

Potvrdenie hasi¢ov/stavebného
uradu/obce.

Riesi sa mimo poradia, bez
bodovania.

Instrukcie:

- Vysledny podet bodov Ziadosti sa vypotita ako stiéet bodov dosiahnutych v jednotlivych kritériach
uvedenych v tabul'ke, s vynimkou kritéria ,,Mimoriadna udalost™, ktoré sa nebodujte a jeho splnenie zaklad4
prednostné vybavenie Ziadosti mimo poradia podl'a dosiahnutych bodov.

- Ostatné Ziadosti sa zorad'ujii zostupne podfa vysledného po&tu bodov. Pri rovnosti bodov dvoch alebo
viacerych Ziadosti je rozhodujuci skor¥f datum a ¢as podania Ziadosti; ak sti zhodné aj tieto, rozhoduje skorgie
doplnenie Ziadosti o vietky poZadované doklady podrl'a €l. 3 ods. 4 tohto VZN.
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