ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
a
dohoda o zloZeni rezervaénej zélohy
¢. H-F/1-10/2022

uzavretd v silade s §§ 50a, 50b a 51 Obcianskeho zdkonnika (dalej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami -

Obec Holice

sidlo: Posfa 151, 930 34 Holice

ICo: 00305405

DIC: 2021129990

banka: Prima banka Slovensko a.s.

SWIFT: KOMASK2X

IBAN: S e

zastupend: Ing. Ludovit Ivan, starosta

(dalej ako ,predavajtici” alebo ,,obec”), na jednej strane

Fontee s.r.0.

Sidlo: Pri Zelezni¢nej stanici, Orechova Pot6ii 930 02
ICO: 31 422 772

zapisany v OR OS Trnava, oddiel Sro, vloZka ¢. 1488/T
zast.: Juraj Végh, konatel

(dalej ako ,kupujlci “), na druhej strane

(predavajuci a kupujuci dalej aj ako ,,zmluvné strany”).

Vymedzenie pojmov zmluvy

Zmluva so Statom Kdpna zmluva CPTT-ON-2022/002190-010 zo dfia 01.07.2022 uzavrets predévajicim a SR
zastupenou MV SR, uvedend v prilohe tejto Zmiuvy

Stavby bez supisného Cisla, neevidované na LV, opisané v ¢l. | ods. 2 Zmluvy so §tatom

Dohodnuty tcel vyuZitia uZivanie Predmetu zmluvy za i¢elom poskytovania vieobecne prospe$nych sluZieb
preddvajucim podia ¢l. Ill ods. 1 Zmluvy so $tatom a to:

poskytovanie vieobecne prospesnych sluZieb — vzdelavanie, vychova a rozvoj telesnej kultdry, ako aj na rozvoj
kultdrnych hodnét, a to organizovanim 3portovych a kulturnych podujati pre obyvatefov obce ako aj $irokej
verejnosti, odo dita nadobudnutia vlastnickeho préva k nehnutefnostiam predavajucim.

Lehota 5 rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy Predavajicim

Preambula

KaZda zo zmluvnych stran sa tymto zavazuje, Ze uzavrie kipnu zmluvu (dalej len kipna zmluva v prisl.
gramatickych tvaroch), predmetom ktorej bude odplatny prevod vlastnickeho prava‘k nehnutelnostiam
(blizie popisanym v Predmete zmluvy), a to v lehote a za podmienok upravenych v tejto zmluve, ked' tieto
nehnutefnosti ma zdujem kupit kupujici za ifelom vystavby a uZivania v silade s jeho predmetom ginnosti.
Zmluvné strany sa dalej zavazujd uzavriet kipnu zmluvu za podmienok stanovenych niZsie vymedzujucich
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podstatny a pre obe zmluvné strany zdvazny obsah kupnej zmluvy. ' :

Clanok |
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn sdvisiacich so zloZenim
rezervainej zalohy a zavazku predavajiceho predat kupujicemu a zavdzok kupujiceho kuapit od
predavajlceho niZsie $pecifikované nehnutefnosti v ods. 1.2 tohto ¢lanku zmluvy.

1.2 Predmetom odplatného prevodu viastnickeho prava z predavajliceho na kupujiceho budu nehnutel-
nosti, ktoré sa nachadzaju v okrese Dunajska Streda, obec Holice, v katastralnom Gzemi Kostolné Gala, ve-
dené Okresnym Uradom Dunajskd Streda, katastralnym odborom, v sii¢asnosti zapisané na liste vlastnictva
¢islo 1432 v spoluviastnickom podiele 1/1 Slovenskej republiky, v sprave Ministerstva vnutra SR, sidlo Pribi-
nova 2, Bratislava, SR, ICO: 151866, ako pozemky

parcely registra ,C"
parc. €. 93/2 o vymere 5981 m2, druh pozemku ostatna plocha
parc. €. 93/16 o vymere 2024 m2, druh pozemku ostatné plocha

Tieto pozemky budu tvorit predmet prevodu kipnej zmluvy, ktorud predavajtci a kupujaci uzatvoria podta
tejto zmluvy a tieto nehnutelfnosti st v dalSom texte tejto zmluvy oznacované ako ,nehnutelnosti” v pri-
sluSnom gramatickom tvare.

1.3 Ako prejav véle smerujuci k uzavretiu kdpnej zmluvy, predavajuci a kupujici sa dohodli na zloZeni
rezervaénej zalohy v prospech predavajiceho. Rezervaéna zdloha sliZi ako garancia uzavretia kGipnej zmluvy
a na Ghradu &asti kdpnej ceny. Predavajuci ako uschovévatel rezervaénej zdlohy nesmie s fiou nakladat inym
spésobom ako je uvedené v tejto zmluve.

14 Kiipna cena za nehnutefnosti so vietkymi ich si¢astami a prisiusenstvom je medzi predadvajicim a
kupujicim dohodnuta v sume 42,85 eur za 1 m2, spolu 343.000,00 eur (dalej len ,kipna cena“).

1.5 Za predpokladu splnenia podmienok dohodnutych v tejto zmluve sa zmluvné strany zavazuju
najneskdr do troch mesiacov od uplynutia Lehoty uzavriet kpnu zmluvu, ktorej predmetom bude odplatny
prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.

1.6 Povinnost vyzvat na uzatvorenie kiipnej zmluvy mé predavajici, najskér v defi splnenia podmienok
uvedenych v €l. | ods. 1.7 tejto zmluvy, najneskdr do 20 dni odo diia uplynutia Lehoty.

1.7  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci je opravneny vyhotovit vyzvu a zaslat ju kupujicemu len
vtedy, ak bud( kumulativne spinené nasledujice podmienky-

1.7.1 predavaijlci je najneskdr od 01.01.2023 neobmedzenym a vyluénym vlastnikom nehnutefnosti so
spoluvlastnickym podielom 1/1 a na nehnutefnostiach neviaznu akékolvek prava vecnopravneho alebo
obligacnopravneho charakteru v prospech tretich os6b alebo iné obmedzenia vlastnickeho prava, ani
nebol podany navrh na vklad alebo zapis takychto prav do katastra nehnutefnosti alebo nebol urobeny
iny dkon, ktory by v prospech tretej osoby takyto pravny vztah alebo pravo zaloZil. Pravami
vecnopravneho alebo obligatnopravneho charakteru sa rozumeju najma zaloiné pravo, predkupné
pravo, vecné bremena, ndjomné prava alebo iné tarchy a obmedzenia bez ohfadu na to, {i st alebo nie
st evidované v katastri nehnutefnosti, vlastnicke pravo pre tcely splnenia tejto podmienky predavajuci
preukazuje vypisom z LV k nehnutelnostiam, kde je v c¢asti B LV uvedeny ako vyluény vlastnik
nehnutelnosti,

1.7.2 predavajuci nehnutefnosti vyuZiva vylune na Dohodnuty Géel vyuZitia.
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1.8 Zmluvné strany su povinné uzavriet kdpnu zmluvu do 15 dni odo dfia doruéenia vyzvy na uzatvorenie
kipnej zmluvy spolu s ndvrhom znenia klpnej zmluvy, ktord bude v stlade s touto zmluvou.

1.9 Kupujlci spini povinnost uzavriet kiipnu zmluvu riadne a véas podfa tejto zmluvy, ak najneskor do 15 dni
od dorudenia vyzvy predavajiceho na uzavretie kipnej zmluvy, doruéi predévajicemu na jeho adresu uve-
denu v zahlavi tejto zmluvy /obecny drad/ v Styroch vyhotoveniach podpisany navrh kipnej zmluvy v zneni
doru¢enom predavajlcim.

1.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky faktické a pravne Ukony za Géelom dosiahnutia stavu opisaného v
ods. 1.7 tohto €. tejto zmluvy vykona a/alebo ich vykonanie zabezpeti predavaijtici na viastné naklady.

Clanok Il
Rezervaéna ziloha

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za G¢elom -

a) rezervécie nehnutefnosti v prospech kupujiceho, v zmysle ktorej predavajlici nie je opravneny po
dobu trvania tejto zmluvy s nehnutefnostami akokolvek nakladat, najma: scudzit nehnutefnosti v
prospech tretich os6b, verejne &i neverejne pontkat na predaj, & na iny spdsob uZivania, zriadit v
prospech inej osoby, neZ st kupujuci k nehnutelnostiam alebo ich &asti zdloZné pravo, vecné bremeno,
predkupné pravo, nadjomné pravo alebo inG tarchu, zaéat rokovania o uzavreti kipnej zmluvy alebo
inej zmluvy s akoukolvek tretou osobou, vritane pripravy zmluvnych dokumentov veducich k
scudzeniu nehnutefnosti v prospech tretej osoby,

b) prevodu vlastnickeho prava k nehnutefnostiam zaéni rokovania o uzavreti kipnej zmluvy a pripravy
zmluvnych dokumentov vedlicich ku kipe nehnutelnosti iba v prospech kupujticeho,

¢) kupujdci zaplati rezervacn(i zalohu v sume 34.300,00 eur , (dalej len ,rezervaéna ziloha“) na
potvrdenie vaZneho zdujmu o kipu nehnutefnosti v prospech Gétu predéavajiceho uvedeného v
zdhlavi tejto zmluvy najneskér do 27.10.2022. Na prevodny prikaz zalohy kupujtci uvedie &islo tejto
zmluvy ako variabilny symbol.

2.2 Rezervalné zéloha zloZend u predévajliceho podla ustanovenia ods. 2.1 tohto &lanku zmluvy bude v
pripade uzatvorenia kiipnej zmluvy na predmetné nehnutefnosti medzi predavajucimi a kupujticimi v celej
vyske zapocitana do kipnej ceny nehnutefnosti uvedenej v &lanku | ods. 1.4 tejto zmluvy.

2.3 Ostavajuca Cast kipnej ceny v sume 308.700,00 eur bude vyplatend kupujicim vo forme
bezhotovostného prevodu na zéklade rozhodnutia a prédvom volby kupujiceho, v ¢asti z vlastnych
prostriedkov a v Casti prostrednictvom Gveru poskytnutého pefiaZnym dstavom- bankou, najneskér do 30 dni
odo dna uzavretia kdpnej zmluvy. Névrh na katastralne konanie navklad vlastnickeho prava v mene
zmluvnych stran je povinny podat predavajuci alebo kupujuci, do 60 dni odo dfia uzavretia kiipnej zmluvy ale
nie skor ako zaplatenim celej kipnej ceny kupujacim.

Clanok Il
Zavézky a vyhlasenia zmluvnych stran

3.1 Kupujuci sa zavazuje -

3.1.1 bez zbyto¢ného odkladu po doruceni vyzvy formou pisomnou predavajacim uzatvorit kiipnu
zmiuvuy,

3.1.2  uhradit z vlastnych zdrojov vSetky naklady spojené s pripadnym vybaveniin, zabezpe¢enim a
terpanim uveru poskytnutého bankou na Ghradu kupnej ceny alebo jej ¢asti (najma: znalecky
posudok na urenie hodnoty prevéddzanych nehnutelnosti, spravny poplatok za podanie navrhu
na vklad zéloZzného préva do katastra nehnutelnosti, sprévny poplatok za vyber LV k ¢erpaniu
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Uveru).

3.1.3 uhradit z vlastnych zdrojov spravny poplatok za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutefnosti k nehnutelhosti.

3.1.4 odstranit Stavby v lehote do 6 mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia prislusnym stavebnym
tradom podfa bodu 3.2.3 tohto ¢l. zmluvy,

3.1.5 bez zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickho prava predavajiceho
k nehnutefnostiam uskuto¢nit na vlastné naklady primerana pripravu nehnutelnosti do stavu
spdsobilého na vykonavanie Dohodnutého tGcelu vyuzitia predavajlcim, najneskdr vSak do dvoch
rokov od nadobudnutia vilastnickeho prava k Nehnutefnostiam predavajiacim.

3.1.6 v pripade porusenia povinnosti kupujticeho podfa bodu 3.1.5 vznika predavajucemu narok na
vyplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 34.300,00 eur a to do 10 dni od dorudenia vyzvy na platbu.

3.2 Predavajtici sa zavdzuje -

3.2.1 uzatvorit s kupujicim kipnu zmluvu

3.2.2 neuzatvorit s Ziadnou tretou osobou kipnu zmluvu alebo zmluvu o uzatvoreni buduicej klipnej
zmluvy na nehnutelnosti,

3.2.3 v postaveni stavebného tradu v lehote do 6 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy vydat
rozhodnutie ktorym sa nariaduje alebo povoluje odstranenie Stavieb.

33 Predavajlci vyhlasuje, Ze -

a) uzavrel Zmluvu so Statom,

b) na prevadzanych nehnutefnostiach neviaznu Ziadne dihy, prevddzané nehnutefnosti nie si zatazené
Ziadnymi tarchami, bremenami ani vadami, ani Ziadnymi pravami tretich osob;

c) vo vztahu k prevadzanym nehnutefnostiam neprebiehaji Ziadne sudne, restitucné, exekuéné, ani iné
konania, ktoré by obmedzovali ich dispozi¢né pravo;

d) k prevadzanym nehnutefnostiam neboli a nebudi zriadené Ziadne predkupné prava, zabezpecovacie
prevody prav, opcie, zmluvy o budicej zmluve, ndjomné alebo podndjomné zmluvy, iné prava
uzivania, nebol a nebude podany Ziaden navrh na vklad, ndvrh alebo podnet na zaznam alebo
poznamku, okrem uvedenych v tejto zmluve;

e) vlastnicke pravo k nehnutefnostiam a vykon vSetkych ich imanentnych sucasti, najmd pravo
nehnutelnosti uZivat a prevadzat nie je ani do ¢asu podpisu kipnej zmluvy nebude obmedzené
Ziadnym inym zmluvnym vztahom ako Zmluvou so §titom, dohodou alebo jednostrannym
vyhldsenim vo(i tretej osobe, &i uz v Ustnej alebo pisomnej forme;

f) neuzavreli ani do ¢asu podpisu kdpnej zmluvy neuzavri zmluvu o prevode viastnictva ani ind zmluvu
ohfadne prevodu alebo zataZenia prevadzanych nehnutelfnosti s inou osobou.

34 V pripade, ak sa niektoré z vyhldseni predavajiceho uvedenych v ods. 3.3 tohto ¢lanku ukazu ako
nepravdivé, kupujici ma pravo na odstipenie od tejto zmluvy. V pripade odstipenia od zmluvy podfa tohto
ustanovenia naroky z dohodnutych zmluvnych pokuat dojednanych v tejto zmluve ostavaju zachované.

3.5 Predavajuci vyhlasuje, Ze okrem Zmluvy so $tatom neuzavrel Ziadne zmluvy ¢i dohody, ktorych
plnenie by bolo viazané na prevadzané nehnutefnosti, neudelil Ziadne splnomocnenie ani mandat tretej
osobe k akémukolvek nakladaniu s nehnutefnostami, uzavretim tejto zmluvy nedodlo, ani neddjde
k porudeniu Ziadneho pravneho predpisu, rozhodnutia, nariadenia, siidneho, spravneho alebo iného orgénu,
ani zmluvnej povinnosti.

3.6 Znenie kapnej zmluvy, na uzatvorenie ktorej vyzve predavajici kupujiceho musi zodpovedat
dojednaniam uvedenym v tejto zmluve, pricom zmluvné strany st opravnené toto znenie doplnit a spresnit
vzhfadom na vSetky zmeny a okolnosti primerané €asu, kedy bude kipna zmluva uzatvorena tak, aby jej obsah
bol dostatoéne urcity a hodnoverne zodpovedal véli zmluvnych stran.
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Clanok IV
Osobitné ustanovenia

4.1 Kupujuci sa zavézuje, ze v pripade, ak neuzavrie kiipnu zmluvu s predavajacimi alebo inym spésobom
zmari uzavretie kupnej zmluvy v dojednanej lehote, je povinny zaplatit predavajiucemu zmluvni pokutu vo
vy$ke 200.000,00 eur. Zmluvna pokuta alebo jej ¢ast podlfa predchadzajicej vety sa povaZuje sa uhradend
zapocitanim uhradenej Zalohy predavajicim voci splatnej zmluvnej pokute.

4.2 V pripade, Ze predavajtici nevyzve kupujuiceho na uzavretie kiipnej zmluvy podfa ¢l. | ods. 1.6 tejto
zmluvy, alebo nie je opravneny vyzvat na uzavretie kipnej zmluvy z dévodu nesplnenia podmienok podfa él.
I ods. 1.7 tejto zmluvy, je predavajuci povinny zaplatit kupujucemu zmluvni pokutu vo vyske 200.000,00 eur.
Povinnost predévajiceho vratit zaplatend Zalohu tym nie je dotknuté.

€lanok v
Dorucovanie

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade dorucovania vzajomnej koreSpondencie sa dorutenim
v zmysle tejto zmluvy rozumie dorudenie pisomnosti doporucene postou alebo kuriérom na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, osobné dorucenie zmluvnej strane. Za defi dorucenia sa povaZuje aj defi, v ktory
zmluvna strana odmietne prevziat dorufovani pisomnost, alebo vderi vratenia zasielky s vyznaenou
poznamkou ,adresat neprevzal v odbernej lehote”, ,,adresét sa odstahoval, ,,adresat je nezndmy*, alebo ina
poznédmka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto dohody, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti

oznamil novu adresu bydliska, pripadne novu adresu na doru¢ovanie pisomnosti.

Clanok Vi
Zaverecné ustanovenia

6.1 Prdva a povinnosti zmluvnych strdn z tejto zmluvy sa riadia prislusnymi pravnymi predpismi
slovenského pravneho poriadku.

6.2 Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania vietkymi G&astnikmi zmluvy a U&innost def
nasledujici po jej zverejneni na web stranke obce Holice. Akékolvek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve s
pre zmluvné strany zavazné iba vtedy, ak si vyhotovené ako pisomny dodatok a podpisané vietkymi
zmluvnymi stranami.

6.3 Ak v dbsledku legislativnych dprav bude nimi dotknutd tato zmluva vratane jej priloh, zmluvné strany
sa zavazuju bez zbyto&ného odkladu uviest jej obsah do stladu s novym pravnym stavom - dodatkom - a to
tak, aby nové znenia ustanoveni boli éo najblizSie pévodnym, ktoré stratili platnost. Nedotknuté ustanovenia
tejto zmluvy ostavaju v platnosti.

6.4 V pripade ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia G¢innost, ostatné ustanovenia tejto zmluvy
zostavaju platné a namiesto neucinnych ustanoveni budi pisomnou formou dohodnuté nové alebo sa pouZiju
ustanovenia prisludnej platnej préavnej Gpravy, ktoré st svojim obsahom a ucelom najbliZSie obsahu a Géelu
tejto zmluvy.

6.5 Zmluvné strany suhlasia s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve azavazuju sa ju re$pektovat
a zaroven vyhlasuju, Ze su plne spdsobili na pravne tkony, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vdine, a Ze zmluva
nebola podpisana v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok.

&

6.6 Tento navrh zmluvy bol schvdleny obecnym zastupitelstvom diia 25.10.2022 uznesenim &. 76/2022.
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6.7 Tato zmluva je vyhotovenad v dvoch (2) exemplaroch, z ktorych kaZdd zmluvna strana obdrii jedno (1)
vyhotovenie.

6.8 Neoddelitefnou stéastou tejto zmluvy je Zmluva so §tatom: Kapna zmluva CPTT-ON-2022/002190-
010 zo dfia 01.07.2022 uzavreta preddvajlicim a SR zastipenou MV SR.

Prilohy-
Zmluva so Statom

v Holiciach, drna 27.10.2022

OB
NPT g
predavajuci kupujuci
, '4
Obec Holice Fontee, s.r.o.
zast.: Ing. ' v .4, starosta zast.: Juraj Végh, konatel

(
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