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Obecné zastupitel'stvo obce Holice v zmysle § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani
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vydava
Vseobecne zavazné nariadenie Obce Holice ¢.

o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov v Bytovom fonde obce Holice

C11
Uvodné ustanovenia

Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere nijomnikov ndjomnych bytov financovanych z dotacie
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z uveru Statneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce a postupu pri schvalovani
a realizovani ich prenajmu.

Zoznam bytovych domov a bytov v bytovem fonde obce Holice (d’alej len “bytovy fond™), ako aj
podrobné informacie o nich, vratane oznaGenia bytov, ktoré spifiaji podmienky ustanovené
Vyhlaskou MZP SR ¢. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych podmienkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (d’alej ako ,,bezbariérovy byt*) sit uvedené v prilohe
¢. 1 tohto VZN. Zoznam bytov sa meni uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Holice (dalej len
“obecné zastupitel'stvo”).

Informacie o vyske najomného za bytové priestory v bytovom fonde obce Holice st uvedené v
prilohe €. 2 tohto VZN. Vyska ndjomného sa urcuje a meni uznesenim obecného zastupitel'stva.

Obec Holice (dalej ako ,,0bec” alebo ,prenajimatel*) zachovd odo diia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia po dobu minimalne 30 rokov najomny charakter bytov u vsetkych
bytovych jednotkach a minimalne po tito dobu plati zakaz prevedenia tychto bytov do osobného
vlastnictva.

Cl.2
Vseobecné podmienky nijmu a sposob uZivania bytov

Byty v bytovom fonde je mozné uZzivat’ len v rimci najomného vztahu.

Byty v bytovom fonde je mozné prenechavat do ndjmu len fyzickym osobam (dalej len
»hajomca®) spliujucim podmienky § 22 ods. 3 ¢. 443/2010 Z. z. zékona o dotaciach na rozvoj
byvania a o sociadlnom byvani (d’alej ako ,,zdkona o dotacidch na rozvoj byvania“) za tychto
podmienok:

a. ziadatel je obc¢an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci,

b. ziadate nie je vyluénym alebo vécSinovym vlastnikom, ndjomcom alebo spolocnym
najomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu,

c. ak je ziadatel ndjomcom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, ze ku diu
pridelenia najomného bytu ukon¢i ndjom bytu, bytového alebo rodinného domu, je tato
skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky.
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Opravnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 zakona o dotaciach na rozvoj byvania je:

a. Osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b. osoba zijica v byte s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak

I.  osoba zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
II.  ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

HII.  aspon jedna zosbéb zijicich v byte zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
socialne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce.

c. Osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,

d. Osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

I.  ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavne;j starostlivosti,

II.  ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo

III.  ktor4 bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovisenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti pestiinskej starostlivosti
alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu,

e. osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu
f. osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretel'a

Prijmy Ziadatela a prijmy osob s nim byvajucich sa posudzuju spolocne, pricom mesacny
prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 z. ¢. 125/1998 Z. z.) za predchadzajtici kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Okrem podmienok bodu 3 opravnenou fyzickou osobou na prendjom bytovych priestorov
v bytovom fonde obce Holice je osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti
najmenej vo vySke Zivotného minima po odratani najomného aceny za sluzby poskytované s
uzivanim bytu.

CL.3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti, evidencia Ziadatel'ov o najomny byt

Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu sa podavajii obci v pisomnej podobe. Obec vedie evidenciu
ziadosti podl'a datumu podania ziadosti.

Ziadosti o pridelenie n4jomného bytu preroktva obecné zastupitel'stvo a rozhoduje o ich zaradeni
do zoznamu ZiadatePov o pridelenie najomného bytu podl'a § 3 ods. 3. SkorSie podané Ziadosti
sa vybavuju prednostne.

Obec vedie dva zoznamy Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu:
a. zoznam zaujemcov s trvalym pobytom na Gzemi obce Holice,
b. zoznam zaujemcov bez trvalého pobytu na tizemi obce Holice.

V pripade uvoPnenia najomného bytu obec vyzve Ziadatel'a v poradi na doloZenie nasledujucich
dokladov:

a. popis sucasnej bytovej situacie a jej vyvoj za posledné 3 roky spolu s odévodnenim bytovej
potreby Ziadatel’a,

b. potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dlzke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo




zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

c. potvrdenie zamestnavatela o CcCistom mesacnom prijme ziadatela a os6b spolocne
posudzovanych so ziadatelom za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim Zziadosti,
u samostatne zarobkovo c¢innej osobe potvrdenie o dodani dafiového priznania k dani
z prijmov fyzickej osoby za predchadzajtici kalendarny rok,

d. iny prijem za predchddzajuci kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky ddchodok,
starobny dochodok, socialne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodicovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na dieta, datiovy bonus
ainé),

e. ziadatel' o bezbariérovy najomny byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

5. Pri prideleni bezbariérovych bytov sa uprednostiiuji ziadatelia s tazkym zdravotnym
postihnutim.

6. Pri prideleni bytov sa uprednostituju ziadatelia s trvalym pobytom na izemi obce Holice (§ 3 ods.
3).

7. Vo zvlastnych pripadoch (napr. stazené Zivotné okolnosti Ziadatel'a) mdze obecné zastupitel'stvo
rozhodnut’ o uprednostnenom vybaveni pridelenia najomného bytu.

8. Obec skontroluje tplnost’ doloZzenych dokladov podla § 3 ods. 4 VZN a v pripade nezrovnalosti
vyzve ziadatel'a so stanovenim primeranej lehoty na odstranenie nedostatkov alebo doplnenie
dokladov.

9. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé udaje,
alebo udaje sfalSuje, bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov o ndjomny byt.

10. Samosprava si vyhradzuje pravo odmietnut’ Ziadost' o pridelenie najomného bytu, ak existuju
dokazy alebo podozrenie, Ze Ziadatel’ alebo osoba Zijica v domacnosti nespiiia prava a povinnosti
stanovené v Domovom poriadku, zo zvlaStnym zretelom na dobré susedské vztahya
beztthonnost'.

Cl 4
Najomna zmluva

1. Obec Holice zastipena starostom obce uzatvori najomni zmluvu s nijomcom po splneni
podmienok podl'a ¢lanku 2 a ¢lanku 3 tohto podla § 685 Obcianskeho zdkonnika. Najomna zmluva
mimo iné obsahuje:

a. zaciatok ngjmu,
b. dobu najmu,

c. vysku a splatnost’ mesa¢ného najomného,

o

. podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e. vysku a splatnost’ thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

. podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

5 0

. skoncenie najmu,
i. spbsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky,
j. zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.

k. wvyhlasenie najomcu, Ze nadjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny ponechat’ do
podnajmu tretej osobe

2. Najomnu zmluvu na uzivanie bytu, ktory splna vSeobecné technické poziadavky pre stavby uréené
na uzivanie osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, uzavrie Obec holice len
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s fyzickou osobou zijicou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe 2 zédkona o dotacidch. Ak obec Holice nema Ziadost’ o uzavretie najomnej
zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet ndjomni zmluvu na takyto ndjomny byt aj inou
fyzickou osobou uvedenom v ¢lanku 2 bod 2 a alebo bod 3 tohto VZN, najviac vSak na jeden rok.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy najomca uhradi obci finanénu zabezpeku vo vyske
Sestmesacného najomného, v lehote urcenej obcou, pricom lehota na zloZenie financnej zabezpeky
najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Finan¢na
zébezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finan¢na zabezpeka
bude zactovana po skonceni ngjmu.

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ktora neprevysi tri roky okrem pripadov:

a. ak najomcom alebo osobou Zzijuicou v najomnom byte spolu najomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim v zmysle § 12 ods. 2) pism. a) zakona o dotaciach na rozvoj
byvania

b. ak najomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3) pism. e) zdkona o dotaciach na rozvoj byvania,
ktorej sa prenajima najomny byt pricom doba n&jmu v tychto pripadoch méze byt’ najviac
desat’ rokov.

V nijomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo najomcu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najomnej zmluvy a zdkona o dotaciach na rozvoj
byvania. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu
najomného, pricom prenajimatel’ o moznosti a podmienkach opakovaného uzatvorenia najomne;j
zmluvy informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred terminom skon¢enia najmu.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je mozné pri si¢asnom splneni tychto podmienok:

a. najomca spliluje podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zakona o dotaciach na rozvoj
byvania,

o

. ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt,

o

. nagjomca ma trvaly pobyt na izemi obce,

o

. najomca nema nesplatené zaviazky voci obci,

e. najjomca nad’alej spifia podmienky uréené v tomto VZN,

=

nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla Cl 4 bod 5. tohto VZN
skima prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ze
najomca nepreukaze splnenie podmienok podla § 2 bod 5. VZN, prenajimatel’ s nim opdtovne
najomnu zmluvu neuzatvori.

V najomnych bytoch nemozno bez pisomného povolenia prenajimatela:

a. prihlasit na trvaly pobyt inli osobu ako najomcu (najomcov) a osoby Zzijlice snimi
v spolo¢nej domacnosti (napr. manzel, druh, deti apod.)
b. realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika realizovat’ vymeny
bytov a prevod vlastnickych prav.
Najomca a osoby, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy je povinny umoznit’ po
predchadzajucom oznameni, na nevyhnuty ¢as a v nevyhnutej miere vstup do ndjomnych bytov

zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu

Néjomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni
najmu z akéhokol'vek dovod

Ku dniu ukon¢enia najmu je najomca spolu so vSetkymi osobami tvoriacimi jeho domacnost’
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povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie
zodpovednost’ za sposobené Skody

Podrobnosti o vykone prav a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuje Domovy poriadok bytového
fondu obce Holice (Priloha €. 3).

Obec Holice, ako vlastnik bytov v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu

Cl5
Najomné

Za uzivanie bytu je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluZieb poskytovanych s uzivanim
bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.

Cena ro¢ného najomného sa ur¢i podl’a prilohy ¢. 2 tohto VZN.

Najomné zahiha odvod do Fondu prevadzky, udrzby aoprav, ktorého vyska a vyuzitie su
popisané v § 6 tohto VZN.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podl'a platnych cenovych
predpisov.

CL 6
Fond prevadzky, idrzby a oprav

Fond prevadzky, tdrzby a oprav (d’alej ako ,.fond oprav®) sa slizi na financovanie vydavkov
spojené s nakladmi na  prevadzku, Udrzbu a opravy spolo¢nych casti bytovej budovy vratane
oprav balkonov a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
bytovej budov, ktoré prisluchaji k bytom.

Utelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie Gdrzby a oprav
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od ndjomcov
bytov.

Tvorba fondu oprav sa urCuje vo vySke najmenej 0.5% nakladov na obstaranie najomného
bytu. Vyska odvodov do fondu oprav je stCastou najomného, je stanovend obecnym
zastupitel'stvom a uvedena v prilohe €. 2.

V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie potrebnej
udrzby Obecné zastupitel'stvo moZe rozhodnut’ o zvysSeni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.

K udrzbe bytového domu, ktoré je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

a. prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,
b. Dbleskozvodov,

c. elektrickej instalécie a elektrickych zariadeni,

d. plynovych kotlov a kominov.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim si hradi najomca podl'a ustanoveni § 5 a nasl.
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.




CL7
Zanik najmu

1. Najom bytu zanika uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom

alebo pisomnou vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran.

2. Vypovedat ndjomnt zmluvu moéZze prenajimatel’ aj najomca v stlade s ustanoveniami zdkona
¢islo 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby. Vypovedna
doba je tri mesiace a zacina plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

CL8

Zaverecné ustanovenia

1. 'V pripade zalezitosti vyslovne neupravenych vtejto VZN sa pouziju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zakona o dotaciach na rozvoj byvania.

2. Najomné zmluvy, ktoré boli uzavreté pred nadobudnutim ucinnosti tohto VZN zostavaju
v platnosti az do uplynutia dohodnutej doby najmu alebo skoncenia ndjmu inym spdsobom

3. Toto VZN zrusuje doteraz platné VZN ¢. 1/2016.
4. VZN bolo prejednané a schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Holice dna 01.07.2025

Ing. Ludovit Ivdn
starosta obce
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Priloha €. 1 - Bytovy fond obce Holice

2-bytova jednotka, Vel'ka Budafa 2 (kultirny dom Velka Budafa)

Byt Typ Umiestnenie Rozloha (m2) Poznamka
1 2i podkrovie 78,20
2 2i. podkrovie 78,80
9-bytova jednotka, P6sfa 150
Byt | Typ | Umiestnenie R(():‘:g)h a Poznamka Byt | Typ | Umiestnenie Eo(:rlg; Poznamka
1 1i 1NP 39,90 bezbariérovy 7 3i podkrovie 80,00
2 2i 1NP 49,20 8 2i podkrovie 48,90
3 2i 1NP 55,20 9 2i podkrovie 55,70
4 3i 2NP 79,60
5 2i 2NP 48,90
6 2i 2NP 55,20
18-bytova jednotka, P6sfa 154
Byt | Typ [ Umiestnenie R?;:g)h 3| Ppoznamka Byt | Typ | Umiestnenie R(()::g;‘ 3| Poznamka
A1 1i 1NP 404 bezbariérovy B1 1i 1NP 40,4 bezbariérovy
A2 | 2i 1NP 451 B2 | 2i 1NP 45,1
A3 | 2i 1NP 53,9 B3| 2 1NP 53,9
A4 | 3i 2NP 78,1 B4 | 3i 2NP 78,1
A5 | 2i 2NP 45,1 B5| 2i 2NP 45,1
A6 | 2i 2NP 53,9 B6 | 2i 2NP 53,9
A7 3i podkrovie 73,8 B7 | 3i podkrovie 73,8
A8 2i podkrovie 42,4 B8 | 2i podkrovie 42,4
A9 | 2i podkrovie 51,9 B9 | 2i podkrovie 51,9
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10-bytova jednotka, P6sfa 126 (zdravotné stredisko)
Byt [ Typ | Umiestnenie Rozloha Poznamka Byt | Typ| Umiestnenie Rozloha Poznamka
(m2) (m2)
A 3i 2NP 71,74 F 2i 2NP 60,89
B 2i 2NP 64,92 G 2i 2NP 49,92
C 1i 2NP 33,20 H 1i 2NP 33,20
D 2i 2NP 48,23 I 2i 2NP 48,23
E 2i 2NP 56,36 1 2i 2NP 56,36
13-bytova jednotka, Kostolna Gala 35 (MS Holice)
Byt | Typ [ Umiestnenie Rozloha Poznamka Byt | Typ| Umiestnenie Rozloha Poznamka
(m2) (m2)
A 2i 1NP 44,06 J 2i 2NP 55,24
B 3i 1NP 61,81 K| 2i 2NP 50,70
C 2i 1NP 61,50 L 3i 2NP 74,67
D 2i 2NP 57,49 M| S 2NP 64,88
E 2i 2NP 60,95
F 2i 2NP 50,70
G 2i 2NP 57,49
H 2i 2NP 60,95
I 2i. 2NP 50,70
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Priloha & 2 — Standardné niajomné a vyska fondu oprav

Najomné Vys$ka fondu oprav
(EUR/m?)
2-bytova jednotka 1.30 EUR/ m? 0,50 EUR/ m?
Vel'ké4 Budafa 2
9-bytova jednotka 2.30 EUR/ m? 0,50 EUR/ m?
Posfa 150
18-bytova jednotka 2.66 EUR/ m? 0,50 EUR/ m?
Posfa 154
10-bytova jednotka 2.50 EUR/ m? 0,50 EUR/ m?
Posfa 126
13-bytova jednotka 2,80 EUR/ m? 0,50 EUR/ m?

Kostolna Gala 35
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