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Nazov dokumentacie

UPN obce Holice - Zmeny a doplnky &. 4 (dalej len ,,ZaD ¢&. 4%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Holice, Obecny urad, Pdsfa 151, 930 34 Holice

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Peter Hanesz, Jasna ulica 506/34, 929 01 Velké Dvorniky (registracné Cislo: 448).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o., Drotérska cesta 94, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel"

Ing. arch. M. Duddsovad, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Duddsova

Ing. arch. P. Berova

Ing. K. Stanikova.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentacia

ZaD = zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gzemné planovanie a stavebny poriadok
NP = nadzemné podlazie

ZU = zastavané Gzemie

b. j. = bytova jednotka.
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UPRAVA SMERNEJ CASTI
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A. SMERNA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré izemny plan riesi

Do6vody na obstaranie

Dovody na obstaranie ,ZaD ¢. 4“

Obec Holice je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstardvatelom UPD obce. Vzmysle § 30 stavebného zdkona mé organ Uzemného
pldnovania sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v Gzemi,
resp. najmenej raz za styri roky preskiimat UPN, ¢&i nie st potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba
obstarat novy UPN. Na zéklade podnetov, prezentujucich vyvin ndzorov na usporiadanie schvalenych &asti
Uzemia a na zaklade poZiadaviek na doplnenie novych Uzemi, obec obstarala zmeny a doplnky platného
UPN. Navrhové obdobie ,,UPN obce Holice” v zneni zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2035.

Poziadavky na spracovanie a rozsah

PoZiadavky na spracovanie a rozsah ,ZaD ¢. 4“

Textova Cast ,ZaD €. 4“ obsahuje v smernej Casti v Casti ,Ciele rieSenia” tejto kapitoly prehladné zhrnutie
spracovania ZaD UPN obce. Textova ¢ast je spracovand formou ZaD vietkych kapitol textovej Easti
platného UPN. Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vietky vykresy platného UPN (&. 1-7).

Predmetom pripomienkového konania st vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej casti uvedené na
priesvitkach.

Vychodiskové podklady

Vychodiskové podklady pre ,ZaD ¢. 4“

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 4“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

e ,UPN regidnu TTSK*,

e ,UPN obce Holice“ v zneni neskorsich zmien a doplinkov,

e ,RUSES okresu Dunajska Streda“, 2019,

e Udaje z registra Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura,

e Projekt stavby ,Rychlostna cesta R7 Holice — Mlie¢any“ (DUR), NDS a.s.,

e poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 4“.

Ciele rieSenia

Ciele rieSenia ZaD ¢. 4

Ciele riesenia ,,ZaD ¢. 4“ su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej Casti):
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Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

a rekreacie, plochy
ornej pody (stav)

vybavenosti, Sportu
a rekreacie (navrh)

Ozn. Ozn. Hlavna funkcia Hlavna funkcia Popis ZaD¢. 4

podla podla podla platného podla ZaD¢. 4

platného | zaD&. | UPN

UPN 4

-- 14 plochy ornej pody plochy vyroby, v lokalite sa planuje vystavba
(stav) skladov (navrh) logistického parku

-- 2-4 plochy ornej pody plochy vyroby, v lokalite sa planuje rozsirenie
(stav) skladov (navrh) schviélenej vyrobno-skladovej zény

1-3-Cast 34 plochy plochy dopravy v lokalite sa planuje vystavba
vyroby, skladov (navrh) miestnej komunikacie do
(ndvrh) schviélenej vyrobno-skladovej zény

(komunikacia bola pévodne
sucastou schvalenej lokality ¢. 1-3,
ktora sa z vacsSej Casti rusi)
1-3-Cast 4-4 plochy plochy ornej pody navrhom sa rusi vacsia Cast
vyroby, skladov (stav) schvalenej lokality ¢. 1-3
(névrh)

2-3-Cast 5-4 plochy plochy ornej pody navrhom sa rusi ¢ast schvalenej
vyroby, skladov (stav) lokality €. 2-3
(ndvrh)

7 6-4 plochy byvania plochy ornej pody navrhom sa rusi schvalena lokalita
v rodinnych domoch | (stav) ¢.7
(névrh)

-- 7-4 plochy zdhrad (stav) | plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba

v rodinnych domoch | obytnej zény s rodinnymi domami
(ndvrh)

-- 8-4 plochy ornej pédy plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba

(stav) v rodinnych domoch | obytnej zény s rodinnymi domami
(névrh)

(12) 9-4 plochy ornej pody plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba
(stav) v rodinnych domoch | obytnej zény s rodinnymi domami
plochy byvania (névrh) (lokalita bola schvalena vo
v rodinnych domoch vyhladovej etape)

(vyhlad)

-- 10-4 plochy ornej pédy plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba

(stav) v rodinnych domoch | obytnej zény s rodinnymi domami
(ndvrh)

-- 11-4 plochy vyroby, plochy obcianskej v lokalite sa planuje vystavba
skladov (stav) vybavenosti (ndvrh) | zariadenia obcianskej vybavenosti

-- 12-4 plochy obcianskej plochy Sportu v lokalite sa planuje pesia zona
vybavenosti, plochy | a rekreacie (navrh) a Sportovo-rekreacné vyuZzitie
byvania v bytovych
domoch (stav)

-- 13-4 plochy Sportu plochy obcianskej v lokalite sa planuje prestavba a

vystavba arealu obcianskej
vybavenosti v kombindcii so
Sportovo-rekreaénym vyuZzitim
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Ozn. Ozn. Hlavna funkcia Hlavna funkcia Popis ZaD¢. 4

podla podla podla platného podla ZaD¢. 4

platného | zaD&. | UPN

UPN 4

-- 14-4 plochy zahrad (stav) | plochy vyroby, v lokalite sa planuje vystavba malej
skladov (navrh) rodinnej pekarne

Vysvetlivky: 1-x = poradové Cislo novej rozvojovej plochy, x-4 = poradové Cislo zmien a doplnkov.

Poznamka: Pévodne schvdlené lokality ¢. 7, (12) a 1-3 na zdklade vysSie uvedenych ndvrhov zanikndu.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav asu
v dokumentacii vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis
navrhovanych ZaD

a. Navrh dopravnej a technickej infrastruktuary, suvisiacej s navrhom rozvojovych
ploch, navrh Géelovej komunikacie k schvalenej lokalite €. 2-3 (zabezpedenie
prijazdu nakladnych vozidiel) a navrh cyklotras na Uzemi obce

b. Odstranenie duplicity v ramci schvalenych zmien a doplnkov, odstranenie
nezrovnalosti pri regulacii vyhladovych lokalit (vratane doplnenia regulacie pre
navrhovu etapu)

c. Zachytenie skutkového stavu (najma hranice zastavaného Uzemia, existujucich
funkénych ploch, rychlostnej cesty R7 — upresnenie existujuceho stavu a
projektovaného stavu podla pravoplatného tzemného rozhodnutia na stavbu
»Rychlostna cesta R7 Holice Mlie¢any”, miestnych komunikacii)

d. Zmeny, sUvisiace so zmenami pravnych predpisov, noriem a inych podkladov
(najma priemet RUSES okresu Dunajskd Streda a aktualnych podkladov, najmé
podkladov z registra Statneho geologického Gstavu Dionyza Stura) a stvisiace
s potrebou vysvetlenia pojmov

e. Zmeny a doplnenia reguldcie a zavere¢né zhrnutie zasad a regulativov s ciefom
vytvorenia prehladnej regulacie

Poznamka: Pévodne schvdlené lokality ¢. 3, 4 a 28 na zdklade vysSie uvedenych ndvrhov zaniknu (lokality
su uZ zrealizované, t.j. je zachyteny ich skutkovy stav).

Po spracovani ,ZaD ¢. 4“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zadkona
s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu
obstardvania Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Holiciach.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Vyhodnotenie doterajsiecho UPN obce vo vztahu k ,,ZaD &. 4“

Doteraz platnd UPD — ,UPN obce Holice” — bol schvaleny uznesenim OZ &. 06/2009/3 zo diia 08.10.2009
(zdvazna Cast bola vyhlasena VZN €. 1/2009 zo dria 08.10.2009, s Gc¢innostou od 01.11.2009). Pévodny
UPN bol tri krat aktualizovany — ,Zmenami_adoplnkami ¢. 1/2010“ schvalenymi uznesenim ¢&.
2/2011/3A/1 zo dna 17.02.2011 (zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢. 1/2011 zo dna 17.02.2011),
L2Zmenami a doplnkami ¢. 1/2011“, schvalenymi uznesenim ¢. 3/2012/3A/1 zo dria 12.04.2012 (zavazna
Cast bola vyhlasenda VZN ¢. 1/2012 zo dna 12.04.2012) a ,Zmenami a doplnkami €. 3“, schvalenymi
uznesenim ¢. 70/2021/A,B zo dfa 30.11.2021 (zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢. 1/2021 zo dna

30.11.2021).
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,UPN obce Holice” je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerriovanie Gzemného rozvoja obce
Holice. ,ZaD ¢. 4“ menia a doplnaju schvéleni dokumentaciu len vrozsahu podla cielov riesenie,
definovanych v tabulkach kapitoly ¢. A.1.1 ¢ast ,Ciele rieSenia“.

A.1.3 Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim

Zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD €. 4“ so zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentécie ,UPN
obce Holice”. Vzhladom na charakter dokumentacie ,ZaD €. 4“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD €. 4“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Holice” a s jeho ,Zadanim“.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

A.2.2 Vazby vyplyvajlice zrieSenia a zo zavaznych casti uzemného planu
regionu

Vizby vyplyvajtice z rieSenia a zo zdviznych &asti UPN regiénu na rieSenie ,,ZaD &. 4“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,UPN obce Holice” a jeho zmeny a doplnky je
schvaleny ,UPN regiénu TTSK“ (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK &. 33/2014) — regulativy, vztahujlce sa
na Obec Holice boli vyhodnotené a premietnuté do riedenia platného UPN (do ,,ZaD &. 3“).

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

A.2.4 Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh ochrany kultirneho dedicstva

Ochrana pamiatok

V obci sa nachadzaju viaceré nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ktoré je potrebné zachovat a chranit
v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»pamiatkovy zakon“):

e ,pranier, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len ,,UZPF*) pod ¢&. 85/1,
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e kostol —r. k. sv. Petra a Pavla“, evidovany v UZPF pod ¢. 86/1,
e ,socha na stipe — Panna Méria s dietatom*, evidovant v UZPF pod &. 86/1.
Pri obnove NKP je potrebné postupovat v zmysle §32 a § 33 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej NKP, v okruhu 10 m nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultdrnej pamiatky.

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Reguldcia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy ,,ZaD ¢&. 4

Cislo rozvojovej |Katastralne Vymerav ha |Hlavna funkcia

plochy uzemie

1-4 Céfa, Kostolna | 22,4577 plochy vyroby, skladov (navrh)
Gala

2-4 Velka Budafa 1,9616 plochy vyroby, skladov (navrh)

3-4 Velka Budafa 1,1050 plochy dopravy (névrh)

4-4 Velka Budafa 4,9900 plochy ornej pody (stav)

5-4 Velka Budafa 4,7900 plochy ornej pody (stav)

6-4 Pésfa 3,1100 plochy ornej pody (stav)

7-4 Pésfa 0,8347 plochy byvania v rodinnych domoch (navrh)

8-4 P&sfa 2,1213 plochy byvania v rodinnych domoch (navrh)

9-4 P&sfa, Stara 5,0705 plochy byvania v rodinnych domoch (navrh)
Gala

10-4 Stard Gala 0,1302 plochy byvania v rodinnych domoch (navrh)

11-4 Pésfa 0,1769 plochy obcianskej vybavenosti (navrh)

12-4 Pésfa 0,2980 plochy Sportu a rekreacie (navrh)

13-4 Kostolna Gala 1,6304 plochy obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

(ndvrh)
14-4 Céfa 0,1175 plochy vyroby, skladov (navrh)

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD ¢. 4“

»Zmeny a doplnky €. 4" vzhladom na navrh novych rozvojovych pléch €. 7-4, 8-4, 9-4, 10-4, ktoré vytvaraju
podmienky pre byvanie, umoZnia ndrast poctu trvalo byvajlcich obyvatelov — predpokladany pocet
obyvatelov je cca 180 (v cca 60 rodinnych domoch).
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A.2.7.2 Obcianske vybavenie so socidlnou infrastrukturou

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD ¢. 4“

»2Zmeny a doplnky ¢. 4" vzhladom na navrh novych rozvojovych pléch ¢. 11-4, 13-4, ktoré vytvaraju
podmienky pre obciansku vybavenost, umoZnia umiestnenie prevadzok obdcianskej vybavenosti
charakteru obchodu a sluzieb obyvatelstvu. V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vytvorenim potencidlnych
pracovnych prilezitosti pre cca 20 zamestnancov v ramci uvedenych prevadzok.

A.2.7.3 Vyroba

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD ¢. 4“

»Zmeny a doplnky €. 4" vzhladom na ndvrh novych rozvojovych pléch ¢. 1-4, 2-4, 11-4, 14-4, ktoré
vytvaraju podmienky pre obciansku vybavenost, umoznia umiestnenie vyrobnych a skladovych prevadzok.
VrieSenom Uzemi sa uvaZuje svytvorenim potencidlnych pracovnych prilezitosti pre cca 100
zamestnancov v rdmci uvedenych prevadzok.

A.2.7.4 Rekreacia

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD ¢. 4“

»2Zmeny a doplnky ¢. 4" vzhladom na navrh novych rozvojovych pléch ¢. 12-4, 13-4, ktoré vytvaraju
podmienky pre rekredciu a Sport, umoznia umiestnenie prevadzok rekreacie a Sportu. V rieSenom Uzemi
sa uvaZuje svytvorenim potencidlnych pracovnych prilezitosti pre cca 20 zamestnancov vramci
uvedenych prevadzok.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Rekapituldcia prirastku zastavaného uzemia podla rozvojovych pléch ,ZaD ¢. 4“

Cislo rozvojovej plochy | Prirastok ZU v ha Poznamka

14 22,4577 -

2-4 1,9616 -

3-4 - miestna komunikacia

4-4 -- zrusenie schvalenej lokality
5-4 -- zrusenie schvalenej lokality
6-4 -- zrusenie schvalenej lokality
7-4 - v zastavanom Uzemi obce
8-4 - v zastavanom Uzemi obce
9-4 4,5705 Cast (0,5000 ha) v zastavanom Uzemi obce
10-4 0,1302 -

11-4 - v zastavanom Uzemi obce
12-4 - v zastavanom Uzemi obce
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Cislo rozvojovej plochy | Prirastok ZU v ha Poznamka

13-4 1,6304 -

14-4 -- v zastavanom Uzemi obce
Prirastok spolu 30,7504 --

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych
predpisov

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

A.2.10.1 Zaujmy obrany statu

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva (dalej len ,,CO“)

A.2.10.3 Poziarna ochrana

A.2.10.4 Ochrana pred povodrami

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny
V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne vyhlasené chranené Uzemia, nachadza sa tu 1 chraneny strom
podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.:

e dub v Kostolnej Gale (EC S 239). 200 roény dub letny (Quercus robur L.), rastuci v k. U. Kostolna Gala.
Je v sprave Sprava CHKO Dunajské luhy, 3. stupen ochrany.

Prirodné zdroje

Rie$ené Uzemie sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov, vyhlasenej zékonom ¢.
305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju
hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod.

Nachddza sa tu studia svrtom priemeru DN 800 mm, a to v Casti Kostolnd Gala. Ztejto studne je
zasobovanych pitnou vodou 5 ¢asti obce.

P6dy najlepsSich BPEJ v katastralnych Uzemiach obce sa nachadzaju na vacsine rieSeného Uzemia.

Lesy ochranné sa nachadzaju na hranici rieSeného Uzemia. Lesy hospodarske, ktoré su sucdastou
navrhovanych biokoridorov ainterakénych prvkov odporuc¢ame prekategorizovat na lesy osobitného
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uréenia, ktorému musi predchadzat dohoda so spravcom.

Pamiatkovy fond — rozpisany v prislusnej kapitole.

Ekologicky vyznamné plochy:

vodné toky

vodné plochy

plochy travnych porastov

lesné porasty

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie hlavne v Casti vyuZivanej na pofnohospodarske ucely.

V rieenom Uzemi sa podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura nenachadzaju loZiska
vyhradenych nerastov a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla osobitnych predpisov.
Kataster obce lezi v navrhovanom prieskumnom Gzemi N61/07 — Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky
a v oblasti, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a horlavy zemny plyn.

Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019, pred schvalenim):

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk11 Kanal Vojka - Kradany

V UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (2014) je zaradeny ako biokoridor regionalneho
vyznamu s nazvom Bohelovské rybniky - Kanal Dobrohost — Kracany (rBK5). P&vodny biokoridor bol
upraveny tak, aby prepojil Dunaj a Bohelovsky kanal a tieZ novo navrhnuté biocentrum regionalneho
vyznamu RBc4 Petrovské - HruSovsky majer. Hranice boli upravené podla existujucich prirodzenych
bariér, ku ktorym bola zapocitana ochranna zéna v Sirke 50 m. Ma charakter nizinného vodného toku s
brehovymi porastmi, ktoré tvoria luiné lesy a prevazne travinno-bylinné porasty. Biokoridor je
funkény.

Charakteristika biokoridoru a manazmentové opatrenia:

Kategoéria: hydricky biokoridor regionalneho vyznamu
Vymera a celkova dizka: 128,29 ha/18,20 km
Stav: prevazne vyhovujuci

Prislusnost k. U.: Rohovce, Blatnd na Ostrove, Holice, LU¢ na Ostrove, Kostolné Kradany, Dunajskd
Streda, Povoda

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor spaja Dunaj a Bohelovsky kanal a tieZ novo navrhnuté
biocentrum regionalneho vyznamu RBc4 Petrovské - Hru$ovsky majer. Zaéina v Strkovci (katastralne
Uzemie obce Rohovce), pokraduje intenzivne vyuZivanou polnohospodarskou krajinou aZz po Kanal
Gabcikovo - Topolniky a Bohelovsky kanal. Ma charakter nizinného vodného toku s brehovymi
porastmi, ktoré tvoria luzné lesy a prevazne travinno-bylinné porasty. Jeho sucastou je CHA
Konopiska, ktorej ucelom vyhlasenia bolo zabezpecenie ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu:
prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition, oligotrofné az mezotrofné vody s
bentickou vegetaciou char a druhov eurdpskeho vyznamu: Cik eurdpsky (Misgurnus fossilis), lopatka
duhova (Rhodeus sericeus amarus) a blatniak tmavy (Umbra krameri). Biokoridor prechadza intenzivne
vyuzivanou polnohospodarskou krajinou. Polnohospodarska cinnost sa realizuje na velkoblokovej
pdde. Od jeho zaciatku pri Strkovci aZ o Malu LG€ na takmer napriameny umely charakter. Od Malej
Luce je sucastou starého meandra a nadobuda prirodzenejsi raz, ktory dotvaraju zvysky luznych lesov
a zvysky dalsich meandrov.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: CHA Konopiska (4. stupen ochrany), zastlipena je
genofonovo vyznamnd lokalita GL33 Cilizska mokrad’
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Ohrozenia, konfliktné uzly: znecistovanie intenzivhou polnohospodarskou ¢innostou na velkoblokovej
ornej pbde, Sirenie invaznych druhov, nelegélne skladky, za konfliktné uzly mozno povazovat miesto
napojenia na Dunaj, cestné komunikacie pretinajuce biokoridor

ManaZimentové opatrenia: rozclenit velkoblokovi ornd p6édu (makrostruktiry) na mensie bloky
(mezostruktury az mikroStruktury), pri intenzivne vyuZivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy
z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych ploch, odstrafiovanie nelegdlnych sklddok ako
potencidlneho zdroja znetistenia, odstrafiovanie invéznych druhov rastlin, vysadba drevin pozdiz
biokoridoru

biokoridor regionalneho vyznamu RBk17 Novoveska pusta (jeho sucastou sa stal aj pdvodne
navrhovany biokoridor miestneho vyznamu mBK1)

Regionalny terestricky biokoridor (neexistujuci) bol navrhnuty z dévodu optimalneho vymedzenia
kostry ekologickej stability v severozdpadnej Casti zaujmového Uzemia, pretozZe v tejto Casti absentuju
vyznamnejSie prirodné segmenty krajiny. Spdja RBk16 Lehnice - Kyselica a RBk11 Kanal Vojka - Kracany.
Z vacsej Casti kopiruje zazemnené meandre, ktoré su tvorené spolocenstvami zvyskov luznych lesov,
mokradi a nelesnou drevinovou vegetdciou. Miestami prechddza intenzivne polnohospodarsky
vyuzivanou krajinou. V tychto miestach je potrebné ho dobudovat napr. pri obciach Novoveska Pusta,
Blatna na Ostrove, Novy Dvor. Dévodom navrhu bolo zachovat zvysky pévodnych meandrov Dunaja. K
hraniciam biokoridoru bola zapoc¢itana ochrannd zéna v Sirke 50 m.

Charakteristika biokoridoru a manaZzmentové opatrenia:

Kategoria: terestricko-hydricky biokoridor regiondlneho vyznamu

Vymera a celkova dizka: 71,26 ha/ 8,62 km
Stav: Ciastocne vyhovujuci

Prislusnost k. 4.: Blatna na Ostrove, Holice

Charakteristika a trasa biokoridoru: Spaja RBk16 Lehnice - Kyselica a RBk11 Kanal Vojka - Kracany. Z
vacSej Casti kopiruje zazemnené meandre, ktoré su tvorené spoloCenstvami zvyskov luznych lesov,
mokradi a nelesnou drevinovou vegetaciou, porastmi trste. Miestami prechddza intenzivne
polnohospodarsky vyuZivanou krajinou. Je potrebné ho dobudovat napr. pri obciach Novoveska
Pusta, Blatna na Ostrove, Novy Dvor. Miestami kopiruje hranice katastralnych uzemi. V katastrdlnom
Uzemi obce Blatnd na Ostrive kopiruje stary meander, ktory prechadza v blizkosti rychlostnej
komunikacie R7.

Legislativha ochrana, genofondové lokality: GUzemie nema priemet s osobitne chranenou castou
prirody Slovenska

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivna polnohospodérska ¢innost na velkoblokovej pode, nadmerné
pouzivanie agrochemikalii, ktoré mdzu mat vplyv na zmeny druhovej skladby biokoridoru, Sirenie
invaznych druhov rastlin a Zivocichov, za konfliktné uzly mozno povazovat krizovanie s hlavnymi
cestnymi komunikaciami a existujucimi kanalmi

ManaZmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat
dostatocne Siroky pdas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z
okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych pléch (napr. splachy agrochemikalii z poli), udrzanie
konektivity voci prifahlym nivnhym ekosystémom, zachovat brehovu a sprievodnu vegetaciu vodnych
tokov, zachovat nelesnd drevinovl vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit
eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, dosledné odstrafovanie invaznych
druhov rastlin
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e genofondova lokalita GL56 Tistie — Velka luka

Vymera | Katastralne ManaZmentové
. . Charakteristika lokality Ohrozenie .

(ha) uzemie opatrenia

27,62 Luc¢ na Liniovy lesny porast prevaine v zazemnovanie reguldcia
Ostrove, zazemnenych meandroch, pasové lokality, porastu trstiny,
Kostolné porasty nelesnej drevinovej intenzivna pri intenzivne
Kragany vevetacie pozdlZ kanala. Zastupen polnohospodarska | vyuZzivanych
Holice ! su biotopy Zastupené su biotopy ¢innost, polnhohospodars

spolocenstva bylin a Sachorin
eutrofnych mokradi s kolisajicou
vodnou hladinou, ruderalizované
porasty v zamokrenych depresiach
na poliach a na obnazenych dnach
rybnikov, bylinné lemové
spolocenstva nizinnych riek,
trstinové spolocenstva mokradi
(Phragmition), porasty
ruderalizovanych bahnitych brehov,
vibovo-topolové nizinné luzné lesy.

zarastanie brehov

kych pozemkoch
ponechat
dostatocne
Siroky pas
extenzivne
vyuzivanej
plochy,
starostlivost o
brehové porasty
kosenim

ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Oznac.
EVKS

Nazov

Charakteristika

Vymera
(ha)

Katastralne
uzemie

EVKS41

Marcelové

zvysok lesnej vegetacie v zazemrfienom meandri v
kategérii hospodarskych lesov s agatom bielym
(Robinia pseudocacia), jaseriom Stihlym (Fraxinus
excelsior) a topolom Ciernym (Populus nigra)

4,97

Holice

EVKS42

Tabovka

lesny zvysok v kategorii

krajine

hospodarskych lesov s monokulturou topola
Slachteného (Populus x euroamericana) v
zazemnenom meandri s mozZnou funkciou feflgia
v intenzivne vyuZivanej polnohospodarskej

2,23

Holice

EVKS43

Cechova

bielym (Robinia prseudoacacia)

lesny zvysSok v zastavanom Uzemi obce v
kategérii hospodarskych lesov s topolom
Slachtenym (Populus x euroamericana) a agatom

3,89

Holice

EVKS44

Majstrovské -
Bujacia luka

fragmenty lesa v kategérii hospoddrskych lesov s
topolom slachtenym (Populus x euroamericana)
s funkciou mozZnych refugii v intenzivne
vyuzivanej polnohospodarskej krajine

10,19

Holice

EVKS45

Pod
Montovakom

nelesnou drevinovou vegetaciou

zvysok lesa v Casti Stard Gala v zazemnenom
meandri v kategérii hospodarskych lesov s
prevahou topola slachteného (Populus x
euroamericana) a tiez s agatom bielym (Robinia
pseudoacacia), pajasenom Zliazkatym (Ailanthus
altissima), jasenom stihlym (Fraxinus excelsior) a

14,73

Holice

EVKS46

Pri medovom

fragmenty lesa v kategérii hospodarskych lesov s

4,01

Holice
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Oznac. Vymera 3
Nazov Charakteristika y Ifatas.tralne
EVKS (ha) uzemie

pahorku topolom slachnym (Populus x euroamericana) s
moznou funkciou feflgia v intenzivne vyuzivanej
polnohospodarskej krajine

EVKS47 | Uzke jazero fragment lesa v kategorii hospodarskych lesovs | 7,03 Holice
topolom slachnym (Populus x euroamericana) v
intenzivne vyuZivanej

polnohospodarskej krajine v kontakte s RBk
Kanal Vojka - Kracany

EVKS48 | Velkd Budafa - | zvySky lesa v zazemnenom meandri s vibou 18,81 Holice
Branisko bielou (Salix alba), jaseriom stihlym (Fraxinus
excelsior) a topolom bielym (Populus alba) s
nelesnou drevinovou vegetaciou luzného

charakteru

EVKS49 | Jatovsky kanal | kandl s vyvinutou bylinnou brehovou a nelesnou | 14,42 Holice, Lu¢
drevinovou vegetaciou s charakterom lokalneho na Ostrove
biokoridoru

manaZmentové opatrenia prvkov RUSES

Nelesné biocentrd, terestrické biokoridory

— MOS8 - udrziavat a zvySovat podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne

Vodné a mokrad'ové biocentra a biokoridory

— MO13 - realizovat celkovl renaturaciu prvku — sprirodnenie vodnych tokov a pléch, obnova
brehovych porastov, sprietocnenie ramien a pod.

— MO18 - kontrolovat, resp. zamedzit rozsirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin

Navrh prvkov MUSES v zmysle Krajinnoekologického planu:

mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu, po dobudovani bude prepajat rBK5 s koridormi mimo riesené
Uzemie. Je tvoreny lesnymi porastmi, pdsmi NDV a plochami TTP. V sucasnosti je neprepojeny.

Stresové faktory: ¢ast prechadza cez orntd podu bez jestvujucich ekostabilizac¢nych prvkov.

Navrh: doplnit nelesnd drevinovu vegetaciu, pri prechode cez ornt pddu je potrebné biokoridor novo
vybudovat, lesné porasty hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného urcenia (po
predchadzajucej dohode so spravcom).

interakéné prvky plosné — posiliiuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami lesnych
porastov, nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci. Tieto interakéné prvky
predlZuju navrhované biokoridory aj cez zastavané Gzemie obce.

interakéné prvky liniové — su navrhované ako aleje pri komunikacidch aako pasy izolatnej zelene
okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolacnu ale aj
esteticka.

plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — je to zelel na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory (v nasom rieSenom Uzemi iba na biokoridory). Pri navrhu vysadby tejto zelene je
potrebné drevinovi skladbu konzultovat s orgdnom ochrany prirody podla zédkona ¢. 543/2002
o ochrane prirody a krajiny . Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe
potencialnej prirodzenej vegetdcie daného Uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:
— jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy

— v okoli vodnych tokov a vodnych pléch luzné lesy vibovo - topolové
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Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Gzemi vyvinuli ako stabilny
autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.

liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pody nad 100ha a na plochach
ornej pody poskodenych veternou erdziou. SU to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania
pdsobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istu
funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelert komunikacii a tokov.

Poznamka: Pévodne navrhovany biokoridor miestneho vyznamu mBK1, prechddzajuci na hranici rieseného
uzemia sa v novom ndvrhu sa stal sucastou RBk17, preto ho neuvddzame.

Navrhy ekostabilizacnych opatreni

Ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019):

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinove]j vegetacie v polhohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,
roz¢lenit velkoblokovd ornt podu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktury)

E3 - sanovat nezabezpecené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpecenych hnojisk

E22 - zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

Hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019):

H3 - zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych vod.

Ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

opatrenia na polnohospodarskej pode — vyberat vhodné plodiny s ohfadom na naroc¢nost na viahu
a zrnitost pdd, budovat vetrolamy a zabezpecdit dostatocné prevlhcenie pdd a zvysit podiel nelesnej
drevinovej vegetacie (najma pozdlZ vodnych tokov, kanalov a ciest)

zvysit stabilitu Gzemia na ploche hospodarskych dvorov bez Zivocisnej vyroby a na plochach priemyslu
a skladov (su to velké plochy bez zelene, kde navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie, vysadbu
izolacnych pasov zelene okolo arealov)

eliminovat stresové faktory, najmé velké a stredné zdroje znecistenia ovzdusia (farmy so zZivocisnou
vyrobou) - neposlvat objekty so ZivocéiSnou vyrobou blizSie k obytnym plocham, vytvorit plochy
izolacnej zelene medzi objektmi so Zivoc¢isnou vyrobou a zastavanym tzemim.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability su
spracované v kapitole ¢. B.1.7.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,ZaD &. 4“

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres ¢. 03):

ostatné obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, C3 (v rozvojovych lokalitach),
Ucelova komunikacia,
cyklotrasy,

rusia sa niektoré navrhované ostatné obsluzné komunikdcie a aktualizuje sa trasa rychlostnej cesty R7
(podla zrealizovaného stavu a projektu stavby ,Rychlostna cesta R7 Holice — Mlie¢any”, potvrdeného
pravoplatnym Uuzemnym rozhodnutim) a existujuce ostatné obsluzné komunikacie.
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V dokumentacii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v dopravnom rieseni. Podrobny navrh
rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami ciest a komunikacii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Navrh vodného hospodarstva podla ,ZaD ¢. 4“

V ,ZaD €. 4” st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu v oblasti vodného hospodarstva
(pozri vykres €. 04):
e rozvody pitnej vody, suvisiace s ndvrhom miestnych komunikacii,
o splaskova gravitacno-tlakova kanalizacia, sUvisiaca s ndvrhom miestnych komunikacii,
rudia sa niektoré navrhované rozvody pitnej vody, splaskova gravitaéno-tlakova kanalizacia a doplifiaju
sa existujuce rozvody pitnej vody a splaskova gravita¢no-tlakova kanalizacia.

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v technickom riesSeni v oblasti vodného
hospodarstva. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi spravcami vodovodnej a kanaliza¢nej siete (po jej
vybudovani v meste), v stulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.3 Energetika

Navrh energetiky podla ,ZaD ¢. 4“

V ,ZaD ¢. 4“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu v oblasti energetiky (pozri vykres
¢. 05):
STL plynovody, suvisiace s navrhom miestnych komunikacii,

elektrické vedenia VN 22 kV a el. stanice, zabezpecujluce napojenie rozvojovych lokalit,

rudia sa niektoré navrhované STL plynovody a dopifiaju sa existujtce STL plynovody.

V dokumentacii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza kinym zasadnym zmenam vtechnickom rieseni v oblasti
energetiky. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusSnymi spravcami elektrickej a plynovodnej siete, v sulade
s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,ZaD €. 4“

V ,ZaD €. 4“ si navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu v oblasti telekomunikacii (pozri
vykres €. 05):
e podzemné oznamovacie vedenia ST.

v

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 4“ nedochddza kinym zdsadnym zmenam vtechnickom rieSeni v oblasti
telekomunikacii. Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalsich stuprfioch PD po dohode s prislusnymi spravcami telekomunikacénej siete, v sulade s aktudlnymi
pripojovacimi podmienkami.

19 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Holice —Zmeny a doplnky €. 4 | © 2024

A.2.12.5 Zariadenia Speciadlnej technickej vybavenosti

Navrh zariadeni odpadového hospodarstva podla ,ZaD ¢. 4“

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza k zmenam v rieSeni Specialnej technickej vybavenosti.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Riesené Gzemie sa podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura nachadza v:

e navrhovanom prieskumnom uUzemi ,N61/07 Dunajskd Streda - okolie, uhlovodiky”, Bratislava
Development Company, s.r.o. Bratislava (celé rieSené izemie)

o oblasti, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé rieSené Gzemie).

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho a lesného
podneho fondu na nepolhnohospodarske ucely

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢ 4“ je
spracované v zmysle zakona €. 202/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva
pbdohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie
polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej
casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky podla UPN obce Holice,
podklady podla Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pédy, podklady o druhu pozemkov podla

www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachaddza na ploche polnohospodarskej pody vzastavanom tGzemi obce a mimo
zastavaného Uzemia obce. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su
zakreslené vo vykrese €. 06.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka &. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska péda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2. a 6. skupiny kvality (BPEJ 0017002,
0017005, 0019002, 0036002, 0035001, 0032062). NajkvalitnejsSou pédou v k. U. Beketfa, Kostolna Gala
a Stara Gala su kédy 0017002, 0017005, v k. u. Céfa st koédy 0017005, 0019002, 0020003, v k. u. Centofa
je kdd 0019002, v k. U. Pésfa a Velkd Budafa je kéd 0017002.
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Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €.

220/2004 Z. z.)
Nulovy variant

,ZaD &. 4“ sa nemdzu spracovdvat variantne (pri rieseni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde
sa pri obstardvani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni
nie je moziné predlozit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju
podla vo vztahu k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 4“ predstavuje suéasny stav
— t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného
funkéného vyuzitia, t. j.:

Ozn. podla | Ozn. podla |Hlavna funkcia podla platného UPN
platného ZaD¢. 4
UPN
-- 14 plochy ornej pody (stav)
-- 2-4 plochy ornej pbdy (stav)
1-3-Cast 34 plochy vyroby, skladov (navrh)
1-3-Cast 4-4 plochy vyroby, skladov (ndvrh)
2-3-Cast 5-4 plochy vyroby, skladov (navrh)
7 6-4 plochy byvania v rodinnych domoch (navrh)
-- 7-4 plochy zdhrad (stav)
-- 8-4 plochy ornej pody (stav)
(12) 9-4 plochy ornej pody (stav)
plochy byvania v rodinnych domoch (vyhlad)
-- 10-4 plochy ornej pody (stav)
-- 11-4 plochy vyroby, skladov (stav)
-- 12-4 plochy obcianskej vybavenosti, plochy byvania v bytovych domoch (stav)
-- 13-4 plochy Sportu a rekredcie, plochy ornej pédy (stav)
-- 14-4 plochy zdhrad (stav)

Variant ,rozvojovy” predlozeny v “ZaD ¢. 4“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 4“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zamermi na
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pode s nasledovnym  poradovym  Eislom, funkénou
charakteristikou a uvedenim ucelu (popis):

Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavna funkcia podla
platného ZaD¢. 4 ZaD¢. 4 Popis ZaD ¢. 4
UPN
-- 14 plochy vyroby, skladov | v lokalite sa planuje vystavba logistického parku
(ndvrh)
-- 2-4 plochy vyroby, skladov | v lokalite sa pldnuje rozsirenie schvalenej
(névrh) vyrobno-skladovej zény
1-3-Cast 34 doprava (navrh) v lokalite sa planuje vystavba miestnej
komunikacie do schvélenej vyrobno-skladovej
z6ny (komunikacia bola pévodne sucastou
schvdlenej lokality €. 1-3, ktord sa z vacsej Casti
rusi)
1-3-Cast 4-4 plochy ornej pddy (stav) | ndavrhom sa rusi vaésia ¢ast schvalenej lokality ¢.
1-3
2-3-Cast 5-4 plochy ornej pddy (stav) | ndvrhom sa rusi Cast schvélenej lokality ¢. 2-3
7 6-4 plochy ornej pody (stav) | navrhom sa rusi schvalena lokalita ¢. 7
-- 7-4 plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba obytnej zény s
v rodinnych domoch rodinnymi domami
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Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavna funkcia podla

platného ZaD¢. 4 ZaD¢. 4 Popis ZaD ¢. 4

UPN
(ndvrh)

-- 8-4 plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba obytnej zény s
v rodinnych domoch rodinnymi domami
(névrh)

(12) 9-4 plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba obytnej zény s
v rodinnych domoch rodinnymi domami (lokalita bola schvalena vo
(ndvrh) vyhladovej etape)

-- 10-4 plochy byvania v lokalite sa planuje vystavba obytnej zény s
v rodinnych domoch rodinnymi domami
(névrh)

-- 11-4 plochy vyroby, skladov | v lokalite sa planuje vystavba zariadenia
(ndvrh) obcianskej vybavenosti

-- 12-4 plochy Sportu v lokalite sa planuje pesia zéna a Sportovo-
a rekreacie (navrh) rekreacné vyuZzitie

-- 13-4 plochy obcianskej v lokalite sa planuje prestavba a vystavba aredlu
vybavenosti, Sportu a obcianskej vybavenosti v kombindcii so Sportovo-
rekredcie (navrh) rekreacnym vyuzitim

-- 14-4 plochy vyroby, skladov | v lokalite sa pldnuje vystavba malej rodinnej
(névrh) pekarne

Poziadavka na novy zaber polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 32,9818 ha

podla §13 zakona o ochrane polhohospodarskej pody

Poziadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber polfnohospodarskej pody 13,2421 ha
(v etape navrhu) podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody (z toho:
12,4571 ha vratenie do PPF)

Zdovodnenie navrhu

Obec Holice pristupila kspracovaniu ,ZaD ¢. 4“ najma z dovodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili
povodné rieenie UPN a maju zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia obce
zmenou regulacie platného UPN obce (zmena reguldcie je spojend aj so zmenou funkéného vyuzitia) a
doplnit nové rozvojové plochy.

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely na kvalitnej polnohospodarskej pode
oddévodriujeme redlnou potrebou obce vytvorit moznosti pre rozvoj bytovej vystavby, obcianskej
vybavenosti, ale najma vyroby a skladov. Tato potreba je vyvoland najma realizdciou rychlostnej cesty R7
(vratane krizovatky Holice), ktora obci priniesla konkurenénu vyhodu a idedlne podmienky pre dalsi rozvoj
obce. Zaber kvalitnej polnohospodarskej pody predstavuje menej ako tretinu celkového zaberu (9,4965 ha
z celkovych 32,9818 ha).

Obec Holice oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.

Ciastoént kompenzaciu za nové zabery polnohospodarskej pody predstavuju lokality €. 4-4, 5-4, 6-4,
ktorymi sa rusSia schvalené lokality ¢. 1-3-Cast, 2-3-Cast a7, pre ktoré bol udeleny suhlas v procese
prerokovania UPN obce Holice vzneni neskorSich zmien adoplnkov. Vratenie _kvalitnej
polnohospodarskej pody predstavuje 11,5934 ha, o z vacsej Casti kompenzuje novy zaber kvalitnej
polnohospodarskej pddy (9,4965 ha).

Zaber polnohospodarskej pody pre rychlostnt cestu R7 nie je potrebné riesit (suhlas bol vydany v procese
prerokovania UPN regiénu TTSK, s ktorym je UPN obce Holice v sulade), éo potvrdzuje aj sthlasné
stanovisko Okresného Uradu Trnava, odboru opravnych prostriedkov v rdmci Uzemného konania k stavbe
»Rychlostna cesta R7 Holice — Mlie¢any” (€. OU-TT-O0P6-2020/028904-007 zo dria 07.08.2020).
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD ¢. 4“

Ziadatel: Obec Holice, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh
c. Uuzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera informacia
BPEJ v ha
14 k. 4. Céfa plochy vyroby, skladov 22,4577 | 13,7130 | 0019002/1 1,5608 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
(ndvrh) 0036002/2 | 10,5908 roku 2040
0035001/6 1,3482
0032062/6 | 0,2132
k. d. 8,2352 0017002/1 0,2194 sukromnik zavlahy navrh do ornd poda,
Kostolna 0019002/1 | 6,5115 roku 2040 | 0,5095 ha
Gala 0036002/2 | 1,5043 ?epol’n- poda
2-4 k. 4. Velkd plochy vyroby, skladov 1,9616 1,9616 0017002/1 | 0,1356 obec zavlahy navrh do orna poda / --
Budafa (ndvrh) 0017005/1 1,8260 roku 2040
7-4 k. U. Posfa plochy byvania v rodinnych | 0,8347 0,8347 zU 0,8347 sukromnik -- navrh do orna pobda / --
domoch (navrh) roku 2040
8-4 k. U. Posfa plochy byvania v rodinnych | 2,1213 2,1213 0017002/1 | 2,1213 sukromnik -- navrh do orna poda / --
domoch (navrh) roku 2040
9-4 k. u. Pésfa plochy byvania v rodinnych | 5,0705 0,5000 zU 0,5000 sukromnik -- navrh do orna poda / --
domoch (navrh) roku 2040
k. U. Stara 4,4993 0017002/1 4,4993 sukromnik -- navrh do ornd poda,
Gala roku 2040 | 0,0712 ha
nepoln. poda
/ -
10-4 k. U. Stara plochy byvania v rodinnych | 0,1302 0,1302 0017002/1 | 0,1302 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
Gala domoch (navrh) roku 2040
11-4 k. U. Posfa plochy obcianskej 0,1769 -- -- -- sukromnik -- navrh do 0,1769 ha
vybavenosti (navrh) roku 2040 | nepoln. poda
/ --
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Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh
c. Uuzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera informacia
BPEJ v ha
12-4 k. U. P6sfa plochy Sportu a rekredcie 0,2980 0,0660 neuréeny 0,0660 obec, -- navrh do ornd poda,
(ndvrh) sukromnik roku 2040 | 0,2320 ha
nepoln. poda
/ --
134 k. d. plochy obcianskej 1,6304 0,8299 0017005/1 0,8299 obec, -- navrh do 0,8005 ha
Kostolna vybavenosti, Sportu a sukromnik roku 2040 | nepoln. pbda,
Gala rekredcie (navrh) orna pobda / --
14-4 k. 4. Céfa plochy vyroby, skladov 0,1175 |0,0906 | zU 0,0906 | sukromnik | -- navrhdo | 0,0269 ha
(ndvrh) roku 2040 | nepoln. poda,
zdhrada / --
Spolu - - 34,7988 | 32,9818 | - 32,9818 | - - - 1,8170 ha
nepoln. poda

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu podu v danom katastralnom tGzemi.

24 | UPnss.r.o.




Uzemny pléan obce Holice — Zmeny a dopinky ¢. 4

© 2024

Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polhohospodarskej péde navrhovanych v rdmci ,Zmien a dopinkov ¢. 4“ — poZzadované

zmeny v udelenom suhlase k predchadzajiicim UPD, tykajice sa zmien funkéného vyufZitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Holice, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita ¢. | Katastral. | Funkcné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
(oznac. Uuzemie vyuzitie lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. etapa informacia
podla (funkéné (vymera celej | (vymera poln. pddy v celej lokalite pody zariadenia | realizacie
platne; vyuZitie lokality podla | podla udeleného suhlasu)
UPD{ ' podla , pI’atnej L'JPD./ Celkom 7 toho
oznacenie udeleného vymera celej v ha : ,
podla sthlasu) lokality podla Skupina vymera
udeleného udelenych BPEJ v ha
suhlasu) suhlasov)
3-4 k. u. Velkd | plochy 1,1050 0,7850 0017002/1 0,6587 sukromnik zavlahy navrh do ornd p6da, 0,3200 ha
(1-3-¢ast) | Budafa dopravy (5,7100) (5,3900) | 0017005/1 | 0,1263 roku 2040 | nepoln. péda/ pre
(plochy lokalitu s pévodnym
vyroby, oznacenim 1-3 bol
skladov) udeleny suhlas
Vv procese
prerokovania ZaD ¢. 3
UPN obce Holice
4-4 k. u. Velkd | plochy ornej | 4,6050 4,6050 0017002/1 | 3,7413 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / ide
(1-3-¢ast) | Budafa pody (5,7100) (5,3900) | 0017005/1 | 0,8637 roku 2040 | o vratenie
(plochy odsuhlasenej poln.
vyroby, pody do pédneho
skladov) fondu (pre lokalitu
s pévodnym
oznacenim 1-3 bol
udeleny suhlas
Vv procese
prerokovania ZaD ¢. 3
UPN obce Holice)
5-4 k. u. Velkd | plochy ornej | 4,7900 4,7585 0017005/1 | 4,7585 sukromnik zavlahy navrh do ornd p6da, 0,0315 ha
(2-3-¢ast) | Budafa pbdy (23,0000) (22,5000) roku 2040 | nepoln. poda/ ide
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Lokalita €. | Katastral. | Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
(oznat. uzemie vyuZitie lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. etapa informacia
podfa (funkéné (vymera celej | (vymera poln. pody v celej lokalite pody zariadenia | realizicie
Qlatnej vyuzitie lokality podla podla udeleného suhlasu)
UPD{ . podra , pllatnej UPD,/ Celkom Z toho
oznacenie udeleného vymera celej v ha - -
podla sthlasu) lokality podla Skupina vymera
udeleného udelenych BPEJ v ha
suhlasu) suhlasov)
(plochy o vratenie
vyroby, odsuhlasenej poln.
skladov) pbdy do pédneho
fondu (pre lokalitu
s pévodnym
oznacenim 2-3 bol
udeleny suhlas
Vv procese
prerokovania ZaD ¢. 3
UPN obce Holice)
6-4 k. . Posfa | plochy ornej | 3,1100 3,0936 0017002/1 3,0936 sukromnik -- navrh ornd p6da, 0,0164 ha
(7) pbdy (3,7900) (3,7900) nepoln. poda / ide
(plochy o vratenie
byvania odsuhlasenej poln.
v rodinnych pbdy do pédneho
domoch) fondu (pre lokalitu
s pévodnym
oznacenim 7 bol
udeleny suhlas
Vv procese
prerokovania UPN
obce Holice)
Spolu - - 13,6100 13,2421 | -- 13,2421 | - - - 0,3679 ha nep. poda

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu podu v danom katastralnom tGzemi.
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A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych dosledkov
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI
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B. ZAVAZNA CAST

B.1. ZAVAZNA CAST

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie:

Vyhladové lokality €. (1), (18), (23) su vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou
ich realizacie je aktualizdcia UPN. Do doby schvélenia aktualizadcie UPN obce mdzu byt tieto plochy
vyuzivané len na ucely vzmysle regulacie Uzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby (plochy
polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného Gzemia obce).

Zakreslenie existujucich funkénych pléch vo vykresoch ¢. 01, 02 ma len informativny charakter
(zachytéva skutkovy stav). Pri posudzovani siladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby
resp. zmeny funkéného vyuzitia v existujlcej zastavbe je potrebné vychadzat z funkéného vyuzitia
uréeného v kapitole €. B.1.2 vo vztahu k funkénym plocham, zobrazenym vo vykresoch ¢. 01, 02 (t. j.
skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrzania zavaznej regulacie pre dand funkénu plochu).

Zakreslenie navrhovanych komunikdcii/cyklotras/tras a zariadeni technickej infraétruktdry v UPN obce
ma koncepcény/schematicky charakter azobrazuje len navrhované hlavné komunikacie/cyklotrasy/
trasy a zariadenia technickej infradtruktary. Dalsie vedlaj$ie komunikdcie/cyklotrasy/trasy a zariadenia
technickej infrastruktiry mézu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii/cyklotras/tras
a zariadeni technickej infrastruktury, a to na zdklade podrobnejsich stupfiov PD. Korekcia trasovania
komunikacii/cyklotras/tras a zariadeni technickej infrastruktiry v podrobnejsich stuprioch PD,
zahffiajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/ zalomenie/int polohu, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

LStavebnym pozemkom” pre Ucely vypoctu koeficientov (max. percento zastavanosti, prip. iné) sa
rozumie rieSené Gzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje
stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatocnym
od¢lenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by zniZenim vymery nespifial podmienky regulacie
platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Pripustné (funkcné) vyuzitie, resp. podmienecne vhodné (funkcéné) vyuZitie, tvoriace doplnkovu funkciu
k hlavnej funkcii, moze byt povolované/realizované az nasledne resp. subeine s povolovanim/
realizovanim hlavnej funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. percento zastavanosti, prip. iné)
sa netykaju existujlcich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).

Realizacia vystavby podla schvélenych zédsad a regulativov je podmienend respektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly B.1.10 a vybudovanim potrebne]j technickej a dopravnej infrastruktiry podla
prislusnych technickych noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.

Spravne konania zacaté pred uéinnostou VZN o vyhldseni zavaznych ¢asti ,Zmien a doplnkov €. 4“ budu
ukonéené podla platného UPN obce Holice v zneni ,Zmien a doplinkov &. 1/2010%, ,Zmien a doplinkov ¢.
1/2011“ a ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Maximalna vyska objektov

resp. ustupeného podlaZia, merana je od urovne prilahlej komunikacie
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e 18 m na ploche min. 60% z celkovej plochy objektov, 32 m ! na ploche max. 40% z celkovej plochy
objektov = pre novu rozvojovu lokalitu ¢. 1-4

! PoZiadavka zvySenej max. vysky v <asti pléch objektov suvisi s potrebami najnovsich
a najmodernejsSich technoldgii uskladnovania, pri zohladneni Setrenia Zivotného prostredia
a skladovacich kapacit.

e 18 m = pre nové rozvojové lokality €. 2-3, 2-4

24,

, 1-1/2010, 2-1/2010, 4-3, 5-3, 12-3, 11-4, 12-4, 13-4, 14-4 aexistujuce plochy vyrobnych arealov
a odpadového hospodarstva (zberny dvor)

vietky ostatné rozvojové lokality okrem vysSie uvedenych a existujuce zastavané uzemie centrdlnej casti
obce a okrajovych Casti obce.

Vyskové obmedzenie sa neuplatriuje pre bodové stavby technického vybavenia, pre soldrne panely v
lokalite ¢. 3-1/2010 a pre dopravné stavby v lokalite ¢. 3-4.

Intenzita vyuzitia ploch

stavebného

, 9, 24, 25, 1-1/2010, 2-1/2010, 2-3, 4-3, 5-3, 12-3, 1-4, 2-4, 11-4, 12-4, 13-4, 14-4 a existujuce plochy
vyrobnych aredlov a odpadového hospodarstva (zberny dvor)

centralnej Casti obce a okrajovych casti obce

Intenzita vyuZitia pléch je uréena aj minimalnym percentom zelene (pomer nespevnenej plochy k ploche
pozemku x 100). Regulativ minimalneho percenta zelene je stanoveny nasledovne:

e 20% pre nové rozvojové lokalitu ¢. 9, 1-1/2010, 2-1/2010, 2-3, 4-3, 5-3, 12-3, 1-4, 2-4,11-4, 12-4, 13-4,
14-4 a existujuce plochy vyrobnych arealov a odpadového hospodarstva (zberny dvor)

e 40% pre vSetky ostatné rozvojové lokality okrem vysSie uvedenych a existujuce zastavané Uzemie
centralnej Casti obce a okrajovych casti obce.

Pozndmka: Intenzita vyuZitia pléch sa neuplatriuje pre soldrne panely v lokalite ¢. 3-1/2010 a pre dopravné

stavby v lokalite ¢. 3-4.

Definicie pojmov:

e Zastavanou plochou sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord je
priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové budovy)
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= ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek)
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov
ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su politané ako spevnené plochy prip.
ako nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukcidch). Do zastavanej plochy sa nepocita
pbdorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m,
pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

e Spevnenou plochou sa rozumie zastavand plocha (napr. plocha komunikdcii, parkovisk, terds, bazénov,
podzemnych objektov ...), ktord nepatri medzi zastavané plochy ani medzi nespevnené plochy. Do
spevnenych pléch patria aj plochy spevnené zamkovou dlazbou resp. inym nepriepustnym materidlom,
t. j. okrem materidlov uvedenych v popise nespevnenych ploch.

e Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na konstrukcidch.

e Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pddotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepsenymi vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

e Terénom na konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pdédotvorného substrdatu nad
podzemnym konstrukciami, ktord dosahuje hribku min. 1,0 m.

Druh zastavby

PoZiadavka na druh zastavby je urfend len pre stavby rodinnych domov. Regulativ druhu zdastavby
rodinnych domov je stanoveny nasledovne:

e izolované rodinné domy — povolené v neobmedzenom rozsahu

e dvojdomy a radové rodinné domy — v existujucom zastavanom Uzemi aj v rozvojovych plochach su
zakazané, okrem existujucich stavieb.

Definicie pojmov:

e Na izolované rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich
predpisov) sa vztahuje definicia Ciastocne prevzatd z STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a):
,1zolovanym rodinnym domom sa rozumie bytovd budova, samostatne stojaca (bez prepojenia s inou
budovou) na vlastnom pozemku.”

e Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona
a suvisiacich predpisov) sa vztahuju definicie Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1
b) a 7.1 c): ,,Dvojdomom sa rozumie bytovd budova, ktord vznikd zdruZenim dvoch rodinnych domov.
Rodinné domy maju jednu spolo¢nu deliacu stenu umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kaZdy
Z hich md samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok. Radovym rodinnym domom sa rozumie
bytovd budova, ktord vznikd radenim najmenej troch a viac rodinnych domov bezprostredne vedla seba
so spoloénymi® stenami umiestnenymi na spoloénej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavand
plocha kaZdého jednotlivého RD zaberd celu Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat RD
v koncovych polohdch rodinnej zdstavby.“

Minimalna vymera pozemkov

PoZiadavka minimalnej vymery pozemkov je uréend len pre stavby rodinnych domov. Regulativ min.
vymery pozemkov pre rodinné domy je stanoveny nasledovne:

e preizolované rodinné domy - 600 m? (RDs1b.j.),800 m? (RDs2b.j.), 1000 m? (RDs3b.].).

Podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najméa s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
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Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zaklade platnej uzemnoplanovacej dokumentacie, Uzemnoplanovacich podkladov alebo inych podkladov,
ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Uzemného rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu stavebnu Eiaru stavieb vo vzdialenosti
min. 6,0 m od uli¢nej Ciary a jednotny vzhlad, v existujucej zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri
nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrZiavat stavebnu ¢iaru a vzhlad jednej zo susediacich
budov (s doérazom na jednotnu vysku rimsy a vysku hrebena strechy - v oboch pripadoch s primeranou
odchylkou max. 50 cm).

Definicie pojmov:

e Stavebnd Ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok). DodrZiavanie stavebnej
Ciary sa nevyZaduje pre stavbu gardZe (aj ak je sucastou stavby).

e Ulicnd ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikdcii, vrdtane
komunikdcii pre chodcov, cyklistickych komunikdcii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych

pozemkov (je zdroveni hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

e Jednotnym vzhladom objektov sa rozumie umiestriovanie vyrazovo podobnych objektov v ulicnom
priestore (priestor vymedzeny kriZovatkami alebo kriZovatkou a koncovou castou ulice) z hladiska
vysky, zastavanej plochy, podlaZnosti, typu zastresenia, celkovej hmoty stavby atd.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

PoZiadavku bezbariérovosti v rieSenom Gzemi obce zohladnit pri projektovani v naslednych stuprioch
dokumentécie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.):

e Stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

e Byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Stavbu nebytovej budovy v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou

e Stavbu, v ktorej sa predpokladd zamestnavanie os6b s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
e InZiniersku stavbu v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna komunikacia a verejna
plocha podlia § 57 a 58 Vyhladky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.. Stavby musia spifiat osobitné poziadavky na
uzivanie stavby osobami sobmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, najma poziadavku

bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR ¢. 532/2002 Z. z. a priloha k
uvedenej vyhlaske).

Specificka regulacia

01,02

32 | UPns.r.o.



Uzemny plén obce Holice —Zmeny a doplnky €. 4 | © 2024

je nova vystavba rodinnych domov zakazana, povolit je mozné len doplnkové stavby k existujicim RD
(hospodarske stavby, garaze)

doplnkovych stavieb
domoch
02

¢ na pozemkoch KN-C parc. €. 209/2, 209/3 (k. 0. Velka Budafa) je vystavba podmienena vybudovanim
komunikacie na pozemku KN-C parc. ¢. 210 (k. u. Velka Budafa), a to na naklady stavebnika.

B.1.2 Zasady a regulativy funkcéného vyuzivania uzemia

/pripustného

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha €. 9, 25, 14-4

Rozvojova lokalita €. 3-1/2010

Hlavna funkcia: vyroba

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

o fotovolticka elektrareri - solarne panely postavené na konstrukcii polozenej na zemi
Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e objekty spravcu aredlu

Podmienecne vhodné vyuZitie:

e skladovanie

e podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné

Nepripustné vyuZitie:

e ZivociSna vyroba

e vyroba zaradena k velkym zdrojom znedistenia ovzdusia

e skladovanie nadlokalneho charakteru (velkosklady, logistické centrd)

e technicka vybavenost nadlokadlneho charakteru

e rekredcia

e byvanie, okrem ubytovania spravcu aredlu.
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Rozvojové plochy €. 4, 6, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 21, 27, 28, 4-1/2010, 1-1/2011, 7-3, 8-3, 9-3*%,
10-3,11-3,13-3, 14-3, 15-3*,17-3,7-4, 8-4,9-4, 10-4

okrem nepripustnych

* Regulativy pre Casti so Specifickou regulaciou:

e V lokalite ¢. 9-3, nachadzajucej sa v blizkosti skladu obilia a futbalového ihriska (pozri vykres ¢. 02), je
vyuZzitie lokality pre byvanie v rodinnych domoch (chranena funkcia) podmienené preukazanim vplyvu
susediacich lokalit na pohodu byvania v dalSom stupni PD.

e Vo vyznacenej Casti lokality ¢. 15-3, nachadzajucej sa na plochach jestvujicej krajinnej zelene (pozri
vykres €. 02), je nutné zachovanie tejto zelene pre funkciu verejnej a vyhradenej zelene, suvisiacej
s obytnou funkciou lokality.

Rozvojové lokality €. 24, 4-3,5-3,12-3,11-4

Hlavna funkcia: obcianska vybavenost

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e rozsiahlejSie aredly zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej vybavenosti, zariadenia obchodu,
verejného stravovania, ubytovania a sluzieb okrem nepripustnych)

Pripustné vyuzitie:

e S3port arekredcia

e parkovo upravend plosna zelen

o zelen liniova

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e zariadenia pre agroturistiku a drobnochov hospodarskych zvierat
Nepripustné vyuZitie:

¢ byvanie, okrem byvania spravcu

¢ individudlna chatova rekreacia

e vyroba zaradena k velkym a strednym zdrojom znecistenia ovzdusia

¢ skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou hlavnej funkcie

e zariadenia dopravy, okrem zariadeni suvisiacich s prevddzkou hlavnej funkcie.

Rozvojova lokalita €. 1-1/2010, 2-1/2010, 13-4

Hlavna funkcia: Sport a rekreacia

Opis hlavného funkéného vyuzitia:
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e rozsiahlejsSie Sportové a rekreacné arealy

Pripustné vyufZitie:

e obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnou funkciou

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e parkovo upravena plosna zelen

o zelen liniovd

Nepripustné vyuZitie:

e vyroba zaradena k velkym a strednym zdrojom znecistenia ovzdusia

e skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnou funkciou

e byvanie, okrem ubytovania spravcu aredlu.

Rozvojova lokalita €. 13-4

Hlavna funkcia: obcianska vybavenost, Sport a rekreacia

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e rozsiahlejsie arealy obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e parkovo upravena plosna zelen

e zelen liniova

Nepripustné vyuZitie:

e vyroba zaradena k velkym a strednym zdrojom znecistenia ovzdusia

e skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnou funkciou

e byvanie, okrem ubytovania spravcu aredlu.

Rozvojové lokality €. 2-3,1-4, 2-4

Hlavna funkcia: vyroba, sklady

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné, skladovanie, velkosklady, logistické centra
Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia okrem nepripustnych

Nepripustné vyuZitie:

¢ byvanie

o rekredcia

e vyroba zaradena k velkym zdrojom znecistenia ovzdusia
e ZivocCisna vyroba

o technicka vybavenost nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 3-4

Hlavna funkcia: doprava

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e miestna komunikdcia a suvisiace plochy
Pripustné vyuzitie:

e zelen liniova

e prislusné verejné technické vybavenie
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Nepripustné vyuzitie:

e ostatné funkcie, neuvedené v hlavnej funkcii a pripustnom vyuziti.

Reguldcia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

V existujicom zastavanom Uzemi je vystavba mimo oznacenych rozvojovych ploch mozind len na
vymedzenych plochach (t. j. nie je moZzna na plochach zahrad, plochach verejnej a vyhradenej zelene,
lesnych plochach anelesnej drevinovej vegetdcii, vodnych plochach a plochach trvalych travnych
porastov).

Existujuce zastavané uzemie okrajovych casti obce — €asti Velka Budafa, Mala Budafa, Stara Gala,
Beketfa, Cechova (k. u. Céfa a Centofa)

Regulativy funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

, lokality €. 4-4, 5-4 a 6-4 (ide o zrusenie schvélenych lokalit ¢. 1-3-¢ast, 2-3-Cast a 7, ¢im dochadza kich
vrateniu k polnohospodarskej pode) a o vyhladové lokality ¢. (1), (18), (23)

(neplati pre lokalitu ¢. 13-4)

Vysvetlivky k pouzitym pojmom:
Podmieneéne vhodné wvyuZitie: Pre funkcie uvedené v podmienetne vhodnom vyuZiti je potrebny
predchddzajuci sihlas Obecného zastupitelstva.
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Turistickd ubytoviia je jednoduché ubytovacie zariadenie s vac¢Sim poctom I6Zok v izbach. Hostia maju k
dispozicii spolo¢né hygienické zariadenia.

Chatova osada je ubytovacie zariadenie na prechodné ubytovanie hosti vyhradne v ubytovacich objektoch
prevadzkovatela v dvojldézkovych az stvorl6zkovych izbach. Chatova osada méze byt vybudovana ako:

a) samostatny aredl, ktory spliia vietky néleZitosti uvedené v tabulkovej ¢asti prilohy,

b) sucéast kempingu, pre ktoru platia rovnaké klasifikacné znaky ako pre samostatny aredl chatovej
osady, ale vstupné priestory s recepciou a vsetky ostatné zariadenia a vybavenost su spolo¢né,

c) dependance hotelového zariadenia, ktoré poskytuje pre hosti ubytovanych v chatovej osade cely
rozsah sluZieb zodpovedajlci prislusnej triede chatovej osady.

Jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie v suvislosti s vykonom prace su
robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigddnikov, ubytovacie zariadenia nizSieho Standardu — napr.
noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod n, o, s Vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o
podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty
nizsSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia).

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskej vybavenosti

plochach

,24,4-3,5-3,12-3,11-4,13-4

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy

1 Rychlostna cesta R7 v trase Useku (Dunajska Luind) — hranica krajov BA/TT — Samorin — Holice je
v sUcasnosti uZ zrealizovanad a projekt ,Rychlostnej cesty R7 Holice — MlieCany” je potvrdeny
pravoplatnym Uzemnym rozhodnutim.

Podmienky pre dalsie stupne PD

MZ SR &. 237/2009 Z. z., ktorou sa menf a dopliia vyhlaska
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e v zmysle leteckého zadkona je Dopravny uUrad dotknutym organom v povolovacom procese stavieb
letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych
stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZzaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uzZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo
vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

sa ich najvyssi bod nachddza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy,

sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
ur¢eného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijacich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

, vratane verejného osvetlenia a miestneho rozhlasu,

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky hydromeliora¢né opatrenia

a s nim suvisiaci Zakon ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

359/2022 Z. z. ktorym sa meni a dopifia nariadenie vlddy Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
398/2012 7. z.

v

C.

a s nim suvisiaci Zakon ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a
doplneni niektorych zakonov
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Odkanalizovanie

ku kolaudacii stavieb, uskuto¢nenych v navrhovanych rozvojovych lokalitach, zabezpecit napojenie na
funkénu Cistiaren odpadovych vod

prisluSnymi predpismi
Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou

/2002 Z. z.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia poZiarnej ochrany

e pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany

vsulade so zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorsich predpisov
a suvisiacimi predpismi

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

e resSpektovat zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

Zariadenia odpadového hospodarstva

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

a o zmene a doplneni niektorych zakonov

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

e zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, pamiatkovy zakon“) nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

,pranier”, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len ,UZPF“) pod €. 85/1,
,kostol —r. k. sv. Petra a Pavla“, evidovany v UZPF pod ¢. 86/1,
,socha na stipe — Panna Méria s dietatom*, evidovanut v UZPF pod &. 86/1,

Pri obnove NKP je potrebné postupovat v zmysle §32 a § 33 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej NKP, v okruhu 10 m nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultdrnej pamiatky.
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e chranit charakteristické pohlady na obec, siluety a panoramy, archeologické naleziska, prip. dalsie
kultdrne a prirodné hodnoty Uzemia

e pri novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktary zastavby

v Trnave

e zhladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk re$pektovat nasledovni podmienku vzmysle
zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov o UP a SP a zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov: ,Investor / stavebnik kaZzdej stavby vyZadujlcej si
zemné prace si od Krajského pamiatkového dUradu Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti
sUvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze doéjst
k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov
a ndlezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

1 chraneny strom

— dub v Kostolnej Gale (EC S 239). 200 roény dub letny (Quercus robur L.), rastici v k. U. Kostolna
Gala. Je v sprave Sprava CHKO Dunajské luhy, 3. stupen ochrany

, vwyhlasena zakonom ¢. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods.
1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

v katastralnych Uzemiach obce

prvky

— biokoridor regionadlneho vyznamu RBk11 Kanal Vojka — Kra¢any

Navrhované manazmentové opatrenia: rozélenit velkoblokovd ornd pédu (makrostruktiry) na
mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktudry), pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych
pozemkoch ponechat dostato¢ne Siroky pds extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat
nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych pléch, odstrafiovanie nelegalnych

40 | UPns.r.o.



Uzemny plén obce Holice —Zmeny a doplnky €. 4 | © 2024

skladok ako potencidlneho zdroja znecistenia, odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, vysadba
drevin pozdlZ biokoridoru

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk17 Novoveska pusta

Navrhované manazmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne 3iroky pas extenzivne vyuZivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé
vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych ploch (napr. splachy agrochemikalii z poli),
udrzanie konektivity voéi prifahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovi a sprievodnu
vegetdciu vodnych tokov, zachovat nelesni drevinovl vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové
porasty, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledné
odstranovanie invaznych druhov rastlin

genofondovu lokalitu GL56 Tistie — Velka luka

Navrhované manaZmentové opatrenia: reguldcia porastu trstiny, pri intenzivne vyuZivanych
polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuZivanej plochy,
starostlivost o brehové porasty kosenim

ekologicky vyznamné segmenty krajiny
EVKS41 Marcelové

EVKS42 Tabovka

EVKS43 Cechova

EVKS44 Majstrovské - Bujacia luka
EVKS45 Pod Montovakom

EVKS46 Pri medovom pahorku

EVKS47 Uzke jazero

EVKS48 Velka Budafa — Branisko
EVKS49 Jatovsky kanal

e realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) 1:

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinove]j vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikrosStruktury)

E3 - sanovat nezabezpecené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpecenych hnojisk

E22 - zabezpelit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

e realizovat tieto hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) 1

H3 - zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych vod.

miestneho vyznamu

opatrenia na polnohospodarskej péde — vyberat vhodné plodiny s ohfadom na narocnost na viahu
a zrnitost pdd, budovat vetrolamy a zabezpedit dostatocné previhéenie pdd a zvysit podiel nelesnej
drevinovej vegetacie (najma pozdiz vodnych tokov, kanélov a ciest)

zvysit stabilitu Uzemia na ploche hospodarskych dvorov bez Zivocisnej vyroby ana plochach
priemyslu a skladov (st to velké plochy bez zelene, kde navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie,
vysadbu izola¢nych pasov zelene okolo arealov)

eliminovat stresové faktory, najmé velké a stredné zdroje znecistenia ovzdusia (farmy so zivocisSnou
vyrobou) - neposuvat objekty so Zivocisnou vyrobou blizSie k obytnym plocham, vytvorit plochy
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izolacnej zelene medzi objektmi so Zivoc¢isnou vyrobou a zastavanym tzemim.
>> Cely text 8. odrdzky sa vypusta. >>

>> V 9. odrdzke sa vypusta text ,Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny so zretelom na
udrzanie ekologickej“. >>

>> Cely text ,,ZaD é. 1/2010%, ,,ZaD é. 1/2011“ a ,,ZaD é. 3“ sa vypusta.>>
>>V zdvere sa vklada text s obrazkom, ktory znie: >>

1 RUSES okresu Dunajskd Streda, 2019

Legenda:
Navrhované prvky RUSES

”ﬂ]]]m] biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia .

Hydrogeologické opatrenia .
/{ /.adrm tudiia @ . |

: A 7
' 2. Evsm’z/i

nn -~
EVSK127,
Inifﬁ!ﬁmm
120 ) A
o 5.
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B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou

v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

259/2008

Bytové budovy

— vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia svyskytom stredného raddnového rizika
posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

— pri navrhu novych rozvojovych ploch v dalSich stuprioch PD uplatriovat poziadavky zakona €.
87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v izemnom planovani
a vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia

79/2015

a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e v dalSom procese zohladnit:
— 6 upravenych skladok (prekrytie, terénne Upravy a pod.)
— Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuzitia Gzemia (vacsia Cast rieSeného Gzemia)
— navrhované prieskumné zemie N61/07 Dunajska Streda a okolie, uhlovodiky (celé riesené Gzemie)

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé rieSené Gzemie)

— Zéakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny
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— Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

— Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

— Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykondavacie predpisy

— Z&akon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujlce
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia
— Z&kon ¢.131/2010 Z. z. o pohrebnictve

v

— Zéakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

— Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi

— Vyhlasku MZ SR ¢&. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

— Vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

— Vyhlasku MZ SR ¢. 100/2018 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z pramenitej vody

— Vyhlasku MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

8, 27, 13-Cast, 14-Cast, 1-1/2010, 3-1/2010, 2-3-Cast, 9-3, 7-4, 8-4, 9-4-Cast, 11-4, 12-4, 14-4

8, 27, 13-Cast, 14-Cast, 1-1/2010, 3-1/2010, 2-3-Cast, 9-3, 7-4, 8-4, 9-4-Cast, 11-4, 12-4, 14-4

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma

mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym planom obce
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Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného pldnu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSak samotna komunikacia nie je v zmysle GUzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.

Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetdcie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5
m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze.
V tomto Uzemi nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastll zelen. Pobrezny pozemok sa
stanovuje z dévodu zabezpecenia pristupu mechanizacie sprdvcu k udrzbe koryta toku.

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach

e pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zdkona ¢. 364/2004 o vodach

sieti
23
452/2021

e pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskych arealov (farma Pdsfa — 180 m od objektov ZivociSnej
vyroby)
Do ochranného pasma nie je mozné umiestriovat podnikatelské aktivity potravinarskeho charakteru.

Pozndmka: Obec neustanovila ochranné pdsma pohrebisk (cintorinov) v zmysle Zdkona ¢ 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najmé zdkona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pdsma
pohrebisk 50 m, uréené v platnom UPN, boli zrusené v ,Zmendch a doplnkoch ¢&. 3“.

Chranené uzemia

tieto chranené Uzemia

v

é.
a Nariadenia vlady SR ¢. 527/2023 7. z.
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Chraneny strom
dub v Kostolnej Gale (EC S 239).

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

(ndvrh)

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

a3

Podla § 26 ods. 6 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

e cyklotrasy

/ el. stanice

o elektrické vedenie ZVN 2x400 kV

/ elektrické vedenie VN 22 kV

e ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

e siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisltiichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

e siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti
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e siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné zberace a
ostatna kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykresoch €. 01, 02. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieenia podrobnej$ej dokumentacie (PD - DUR).

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

chraneny strom
dub v Kostolnej Gale (EC S 239)

, vwyhlasena zakonom ¢. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods.
1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

e RBk11 Kanal Vojka — Kracany - biokoridor regionalneho vyznamu

e RBk17 Novoveska pusta - biokoridor regionalneho vyznamu

B.1.12 Vymedzenie {asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna.

Uzemny plan obce Holice vymedzuje

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Zavazna Cast
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e (celova komunikacia

e cyklotrasy

/ el. stanice

o elektrické vedenie ZVN 2x400 kV

/ elektrické vedenie VN 22 kV

e ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

e siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisltichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

e siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie

obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

e siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberace a
ostatna kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Prehlad zasad a regulativov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Regulacia pre nové rozvojové plochy

Oznacenie 9, 25, 14-4
Funk¢né vyuzitie:

Hlavné vyroba, sklady
Pripustné skladovanie

podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Podmienecne zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb, ubytovacie zariadenia
vhodné
Nepripustné ! byvanie

skladovanie nadlokalneho charakteru (velkosklady, logistické centra)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru
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Oznacenie

9, 25,144

vyroba zaradena k velkym a strednym zdrojom znedistenia ovzdusia
rekreacia
ZivociSna vyroba

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov | 10 m

Max. percento 50 %

zastavanosti

Min. percento 20 %

zelene

Ind a Specificka --

reguldcia:

Oznacenie 3-1/2010

Funkéné vyuzitie:

Hlavné vyroba
opis: fotovolticka elektraren - solarne panely postavené na konstrukcii poloZenej
na zemi

Pripustné prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

objekty spravcu arealu

Podmienecne
vhodné

skladovanie
podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné

Nepripustné !

ZivociSna vyroba

vyroba zaradend k velkym zdrojom znedistenia ovzdusia
skladovanie nadlokalneho charakteru (velkosklady, logistické centra)
technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

rekredcia

byvanie, okrem ubytovania spravcu arealu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

-- (nie je urcena)

Max. percento
zastavanosti

-- (nie je urcené)

Min. percento
zelene

-- (nie je urcené)

Ind a Specificka
reguldcia:

Oznacenie

6, 8,10, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 21, 27, 4-1/2010, 1-1/2011, 7-3, 8-3, 9-3*, 10-3, 11-
3,13-3, 14-3, 15-3*,17-3, 7-4, 8-4, 9-4, 10-4

Funk¢né vyuzitie:

Hlavné

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
ihriska a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

zelen uli¢n3, liniova
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Oznacenie

6, 8,10, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 21, 27, 4-1/2010, 1-1/2011, 7-3, 8-3, 9-3*, 10-3, 11-
3,13-3, 14-3, 15-3*,17-3, 7-4, 8-4, 9-4, 10-4

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim
objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy okrem nepripustnych

Nepripustné !

byvanie v bytovych domoch a inych objektoch okrem rodinnych domov
vyroba

skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou pripustnych funkcii
zariadenia dopravy

vsSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely byvania

obdianska vybavenost ostatna — okrem pripustnej

individualna chatova rekredcia

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov [ 7 m
Max. percento 40 %
zastavanosti

Min. percento 40 %

zelene

Ina a Specificka
reguldcia:

* Regulativy pre casti so Specifickou reguldciou:

V lokalite €. 9-3, nachadzajucej sa v blizkosti skladu obilia a futbalového ihriska
(pozri vykres €. 02), je vyuZzitie lokality pre byvanie v rodinnych domoch
(chranena funkcia) podmienené preukazanim vplyvu susediacich lokalit na
pohodu byvania v dalSom stupni PD.
Vo vyznacenej Casti lokality €. 15-3, nachadzajucej sa na plochach jestvujlcej
krajinnej zelene (pozri vykres €. 02), je nutné zachovanie tejto zelene pre funkciu
verejnej a vyhradenej zelene, suvisiacej s obytnou funkciou lokality.

Druh zastavby:
izolované rodinné domy — povolené v neobmedzenom rozsahu
dvojdomy a radové rodinné domy — zakazané

Min. vvmera pozemkov:
pre izolované rodinné domy - 600 m? (RDs 1 b.j.), 800 m? (RD s 2 b.j.), 1000 m?
(RDs3b.j.)

Iné Specifické regulativy:

V lokalite ¢. 9-3 zachovat architektonicky vzhlad existujiceho objektu zo strany
od ulice.

V lokalitach €. 15, 16 reSpektovat ochranné pasma vodarenského zdroja HH-3 — 1.
stupnia a Il. stupna vnutorna Cast (pozri kapitolu ¢. B.1.10 a vykresy ¢. 01, 02).

V lokalite €. 15-3 zabezpedit etapizaciu vystavby v rdmci povolovacich procesov
podla uréeného poradia (pozri vykres €. 02), pricom 2. etapa je podmienena
ukoncenim realizacie vystavby v rdmci 1. etapy a zabezpecit vysadbu liniovej
izolacnej zelene na oddelenie lokality ¢. 15-3 od existujuceho
polnohospoddrskeho arealu so ZivociSnou vyrobou.

V lokalite ¢. 8-4 dodrzat pasmo hygienickej ochrany arealu pofnohospodarskeho
druzstva Holice, pricom sa vyzaduje v dotyku s tymto arealom navrhnat pasmo
ucinnej izola¢nej ochrannej zelene s cielom minimalizacie mozného dopadu
faktorov z prostredia arealu hospodarskeho dvora na obytné prostredie.
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Oznacenie

6, 8,10, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 21, 27, 4-1/2010, 1-1/2011, 7-3, 8-3, 9-3*, 10-3, 11-
3,13-3, 14-3, 15-3*,17-3, 7-4, 8-4, 9-4, 10-4

V lokalite ¢. 9-4 navrhnut G¢inné ochranné opatrenia s cielom minimalizacie
dopadov z prevadzky futbalového ihriska a tenisovych kurtov na navrhované
obytné prostredie rodinnych domov (mozny obtaZujdci faktor - hluk).

Oznacenie

24,4-3,5-3,12-3,11-4

Funk¢né vyuzitie:

Hlavné obcianska vybavenost
opis: rozsiahlejsie aredly zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej
vybavenosti, zariadenia obchodu, verejného stravovania, ubytovania a sluzieb
okrem nepripustnych

Pripustné Sport a rekredcia

parkovo upravena plosna zelen

zelen liniova

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
zariadenia pre agroturistiku a drobnochov hospodarskych zvierat

Nepripustné !

byvanie, okrem byvania spravcu

individudlna chatova rekreacia

vyroba zaradena k velkym a strednym zdrojom znecistenia ovzdusia
skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou hlavnej funkcie
zariadenia dopravy, okrem zariadeni suvisiacich s prevadzkou hlavnej funkcie.

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov | 10 m

Max. percento 50 %

zastavanosti

Min. percento 20%

zelene

Ind a Specificka --

reguldcia:

Oznadenie 1-1/2010, 2-1/2010, 12-4

Funkéné vyuZzitie:

Hlavné Sport a rekredcia
opis: rozsiahlejsie Sportové a rekreacné aredly
Pripustné obcianska vybavenost stvisiaca s hlavnou funkciou

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
parkovo upravend plosna zelen
zelen liniova

Nepripustné !

vyroba zaradenad k velkym a strednym zdrojom znedistenia ovzdusia
skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnou funkciou
byvanie, okrem ubytovania spravcu arealu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

10 m

Max. percento
zastavanosti

50 %
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Oznacenie 1-1/2010, 2-1/2010, 12-4
Min. percento 20%

zelene

Ind a $pecificka --

reguldcia:

Oznadenie 13-4

Funkéné vyuzitie:

Hlavné obdianska vybavenost, $port a rekreacia
opis: rozsiahlejsie aredly obcianskej vybavenosti, Sportu a rekredcie
Pripustné prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

parkovo upravena plosna zelen
zelen liniova

Nepripustné !

vyroba zaradend k velkym a strednym zdrojom znedistenia ovzdusia
skladovanie, okrem skladov suvisiacich s hlavnou funkciou
byvanie, okrem ubytovania spravcu arealu.

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov | 10 m

Max. percento 50 %

zastavanosti

Min. percento 20%

zelene

Ind a Specificka --

reguldcia:

Ind a Specificka --

reguldcia:

Oznadenie 2-3,1-4,2-4

Funkéné vyuzitie:

Hlavné vyroba, sklady
opis: podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné, skladovanie, velkosklady,
logistické centra

Pripustné prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia okrem
nepripustnych

Nepripustné !

byvanie

rekreacia

vyroba zaradena k velkym zdrojom znecistenia ovzdusia
ZivociSna vyroba

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

18 m na ploche min. 60% z celkovej plochy objektov, 32 m na ploche max. 40%
z celkovej plochy objektov pre lokalitu ¢. 1-4

18 m pre lokality ¢. 2-3, 2-4

Max. percento
zastavanosti

50 %
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Oznacenie 2-3,1-4,2-4
Min. percento 20%
zelene
Ind a $pecificka --
reguldcia:
Oznadenie 3-4
Funkéné vyuzitie:
Hlavné doprava
opis: miestna komunikacia a suvisiace plochy
Pripustné zelen liniova

prislusné verejné technické vybavenie

Nepripustné !

ostatné funkcie, neuvedené v hlavnej funkcii a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

-- (nie je uréend)

Max. percento
zastavanosti

- (nie je urcené)

Min. percento
zelene

(nie je urcené)

Ind a Specificka
reguldcia:

Regulacia pre existujucu zastavbu

Oznacenie

existujluce zastavané Gizemie centralnej ¢asti obce — €ast Kostolna Gala+Pésfa

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

byvanie v rodinnych domoch + obcianska vybavenost

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
ihriska a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

parkovo upravend plosna zelen verejnych priestorov

zelen uli¢na, liniova

Nepripustné !

byvanie v bytovych domoch a inych objektoch okrem rodinnych domov

vyroba

skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou pripustnych funkcii

zariadenia dopravy

vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZzitie parciel pre Ucely byvania

individualna chatova rekreacia

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov [ 7 m
Max. percento 40 %
zastavanosti

Min. percento 40 %

zelene

Ind a Specificka

Druh zastavby:
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Oznacenie

existujlce zastavané Gzemie centralnej éasti obce — ¢ast Kostolna Gala+P6sfa

reguldcia:

izolované rodinné domy — povolené v neobmedzenom rozsahu
dvojdomy a radové rodinné domy — zakazané, okrem existujucich stavieb
Min. vymera pozemkov:

pre izolované rodinné domy - 600 m? (RDs 1 b.j.), 800 m? (RDs 2 b. j.), 1000 m?
(RDs3b.j.)

Iné Specifické regulativy:

Vystavba je moZna mimo oznacenych rozvojovych ploch len na vymedzenych
plochach (t. j. nie je moZna na plochach zahrad, plochach verejnej a vyhradenej
zelene, lesnych plochach a nelesnej drevinovej vegetdcii, vodnych plochach

a plochach trvalych travnych porastov).

V nadmernych zahradach existujucich RD je nova vystavba rodinnych domov
zakazana, povolit je mozné len doplnkové stavby k existujucim RD (hospodarske
stavby, garaze), hibka zastavby doplnkovych stavieb viak nesmie presiahnut
hranicu ,,ploch byvania v rodinnych domoch”, zakreslent vo vykrese ¢. 02
(oranzové podfarbenie).

Oznacenie

existujuce zastavané Uzemie okrajovych casti obce — casti Velka Budafa, Mala
Budafa, Stara Gala, Beketfa, Cechova (k. u. Céfa a Centofa)

Funk¢né vyuzitie:

Hlavné

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné

obcianska vybavenost

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
ihriska a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

zelen uli¢n3, liniova

Nepripustné !

byvanie v bytovych domoch a inych objektoch okrem rodinnych domov

vyroba

skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou pripustnych funkcii

zariadenia dopravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely byvania

individudlna chatova rekredcia

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov [ 7 m

Max. percento 40 %
zastavanosti

Min. percento 40 %

zelene

Ind a Specificka Druh zastavby:

reguldcia:

izolované rodinné domy — povolené v neobmedzenom rozsahu
dvojdomy a radové rodinné domy — zakdzané, okrem existujucich stavieb
Min. vymera pozemkov:

pre izolované rodinné domy - 600 m? (RDs 1 b. j.), 800 m? (RDs 2 b. j.), 1000 m?
(RDs3b.j.)

Iné Specifické regulativy:
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Oznacenie

existujuce zastavané uzemie okrajovych casti obce — ¢asti Velka Budafa, Mala
Budafa, Stara Gala, Beketfa, Cechova (k. u. Céfa a Centofa)

Vystavba je moZna mimo oznacenych rozvojovych ploch len na vymedzenych
plochach (t. j. nie je mozna na plochach zahrad, plochach verejnej a vyhradenej
zelene, lesnych plochach a nelesnej drevinovej vegetdcii, vodnych plochach

a plochach trvalych travnych porastov).

Na pozemkoch KN-C parc. ¢. 209/2, 209/3 (k. u. Velka Budafa) je vystavba
podmienena vybudovanim komunikacie na pozemku KN-C parc. ¢. 210 (k. u.
Velka Budafa), a to na naklady stavebnika.

V nadmernych zahradach existujucich RD je nova vystavba rodinnych domov
zakazana, povolit je mozné len doplnkové stavby k existujucim RD (hospodarske
stavby, garaze), hibka zastavby doplnkovych stavieb viak nesmie presiahnut
hranicu ,,ploch byvania v rodinnych domoch”, zakreslent vo vykrese ¢. 02
(oranzové podfarbenie).

Oznacenie

existujuce plochy vyrobnych aredlov

Funkéné vyuZzitie:

Hlavné

vyroba, sklady

Pripustné

priemyselna vyroba

ZivociSna vyroba

skladovanie

podnikatelské aktivity vyrobné a nevyrobné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Podmienecne
vhodné

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb, ubytovacie zariadenia

Nepripustné !

byvanie

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov | 10 m
Max. percento 50 %
zastavanosti

Min. percento 20%

zelene

Ind a Specificka
reguldcia:

Oznacenie

existujuce plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)

Funk¢né vyuzitie:

Hlavné

odpadové hospodarstvo (zberny dvor)

Pripustné

obcianska vybavenost
kompostaren
skladovanie

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné !

byvanie
individualna chatova rekreacia

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

10 m
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Oznacenie existujuce plochy odpadového hospodarstva (zberny dvor)
Max. percento 50 %

zastavanosti

Min. percento 20%

zelene

Ind a $pecificka
reguldcia:

Regulativy pre Gzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Oznacenie

plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného
uzemia obce, lokality ¢. 4-4, 5-4 a 6-4 a vyhl'adové lokality ¢. (1), (18), (23)

Funkéné vyuzitie:

Hlavné polnohospoddrska péda a plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky,
trvalé travne porasty
Pripustné trvalé trdvne porasty, vratane travnych neuZitkov a neobhospodarovane;j

polnohospodarskej pody

lesy a nelesna drevinova vegetacia
vodné plochy a toky

pesie a cyklistické trasy

oddychové plochy

nevyhnutné prevadzkové vybavenie
polné hnojiska

verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné !

vsetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Max. percento
zastavanosti

-- (bez moZnosti vystavby nadzemnych objektov)

Min. percento
zelene

-- (nie je uréené)

Ind a Specificka
reguldcia:

1V rdmci vetkych rozvojovych lokalit a v existujicom zastavanom Gzemi obce) je pri realizacii zamerov

nepripustné nasledovné vyuzitie:

e ubytovacie zariadenia kategdrie turistickd ubytovia, chatovd osadaa jednoduché ubytovacie
zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie v stvislosti s vykonom prace (nevztahuje sa na lokalitu ¢.
13-4)

e stavby, ktoré si v CHVO zakéazané vzmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., okrem existujucich
stavieb a zariadeni ak nedojde k ich rekonstrukcii.
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