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Zmluva o vykone spravy

uzatvorena podla zdkona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovjch priestorov v zneni neskor§ich
predpisov a podfa zdkona 246/2015 o spravcoch hytovirch domov a o zmene a doplneni zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
{dalej len ,,ZoBY)

medzi
vlastnikom bytu/zastupcom vlastnikov

Obec Holice

Posfa 151,

930 34 Holice

ICO: 00305405

DIC: 2021129990

V zastipeni Ing. Dudovit Ivan

(dalej len ,Viastnik®)
a

spravcom:

Zipadoslovenska spriavcovska s.r.o.

so sidlom: Dolezalova 3424/15C

Bratislava - mestska ¢ast RuZinov 821 04

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Bratislave I oddiel Sro, vilozka ¢. 117022/B
1CO: 50 447 122

DIC: 2120427518

1C DPH: SK2120427518

zastipena: Ing. Lukéas Téth - konatefom spoloénosti

e-mail na dorucovanie pisomnosi:spravca@zssp.sk

(dalej len ,Spravea“)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Viastnik na zaklade tejto zmnluvy tymto poveruje spravcu zabezpeovanim prevadzky, tidrZby a

oprav spoloénych Casti a zariadeni a prislusenstva bytového domu (dalej len ako “Dom”)
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Clanok II.

Vymedzenie niektorych pojmov
1. Bytom sa na Tcely tejto zmluvy rozumie miestnost alebo stbor miestnosti, ktoré sa
rozhodnutim stavebného dradu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento el shizit ako
samostatné bytové jednotky.
2. Bytovim domom {(dalej len ,Dom”) sa na Géely tejto zmluvy rozumie budova, v ktorej je viac
ako polovica podlahovej plochy urcena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a
nebytové priestory sGi za podmienok ustanovenych v tejto zmluve vo vlastnictve alebo
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13.
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spoluvlastnictve jednotlivich vlastnikov a spoloéné Casti domu a spoloéné zariadenia tohto
domu su sii¢asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Nebytovym priestorom sa na tcely tejto zmluvy rozumie miestnost alebo stibor miestnosti,
ktoré st rozhodnutim stavebného tiradu urcené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym
priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolo¢né éasti domu a spoloéné zariadenia domu.
Spoloénymi ¢astami domu sa na Gcely tejto zmluvy rozumejii ¢asti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost, najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiStia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa na Gcely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré su
uréené na spoloéné uZivanie a sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmd vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suS$iarne, kocikarne, spoloéné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

Spoloénymi €astami domu a pristuSenstvorn domu, ktoré st uréené na spoloéné uZivanie a

sliZia vyluéne tomuto domu a pritorn nie sa stavebnou sGéastou domu (dalej len
»prislusenstvo®), sa na Ucely tejto zmluvy rozumeja oplotené zahrady a stavby, najmé
oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzajil na pozemku patriacom k
domu (dalej len ,prifahly pozemok®}.

Podlahovou plochou bytu sa na Gcely tejto zmluvy rozumie podlahova plocha vsetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu bez plochy teras, lodZii a
balkénov; to neplati pri terasach, ktoré nie st spoloénymi ¢astami domu.

Prevadzkou sa na udely tejto zmluvy rozumeji &innosti a prostriedky potrebné na
pravidelné udrZiavanie spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
a prifahlého pozemku v stave sposobilom na ich riadne uZivanie; za prevadzku sa povazuju
aj povinné revizie technickych zariadeni podfa osobitného predpisu.

Udrzbou sa na Uéely tejto zmluvy rozumeji ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie
povodného Standardu a kvality spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a
prislusenstva, ako aj odstrénenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

Opravou sa na uclely tejto zmluvy rozumie odstranenie <&iastofného fyzického
opotrebovania alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu a
prisluSenstva z dovodu ich uvedenia do predchadzajuceho alebo prevadzkyschopného
stavu.

Rekonstrukciou sa na Ucely tejto zmluvy rozumeju zadsahy do spoloénych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu a prislusenstva, ktoré znamenaji zmenu v ich kvalite alebo
technickych parametroch.

Modemnizaciou sa na Ucely tejto zmluvy rozumie obnova, zlepSenie alebo rozsirenie
vybavenosti a pouzitefnosti spoloénych ¢&asti domu, spoloénjch zariadeni domu a
prislusenstva.

GaraZou v dome sa na Ucely tejto zmluvy rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podfa
rozhodnutia stavebného Gradu uréeny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

Garazovym stojiskom sa na Ucely tejto zmluvy rozumie ploSne vymedzena &ast garaZe v
dome; garazové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.

Skladovym priestorom sa na ncely tejto zmluvy rozumie ¢ast nebytového priestoru v dome
uréeného podfa rozhodnutia stavebného tradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena
od ostatnych ¢asti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo bytu.

Domovym poriadkom sa rozumie vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
schvéaleny subor pravidiel a zasad dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav a
povinnosti vlastnikov a najomcov bytov a nebytovjch priestorov v dome, osdb, ktoré Ziju s
uvedenymi osobami v spoloénej domécnosti, ako aj os6b, ktoré sa zdrZiavaji v dome, pri
uzivani spoloénych casti domu, spoloénjch zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého
pozemku.

Uétom Domu sa na Udely tejto zmluvy rozumie bankovy tiéet zriadeny spravcom vylucne
pre potreby riadneho vykonu spravy Domu, vedeny v CSOB, a.s.
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Uhradami za plnenia sa na tdely tejto zmluvy rozumejii tihrady vlastnikov za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru okrem thrad za tie sluzby a prace,
ktoré vlastnik uhradza priamo dodavatefovi.

Nedoplatkom voéi Uétu Domu sa na Ulely tejto zmluvy rozumie akykolvek penazny
zavazok vlastnika vypljvajuci z tejto zmluvy spodivajuci v povinnosti uhradit pefiazné
prostriedky na Uéet Domu.

Clanok I11.
Priva a povinnosti spraveu
Spravcea je povinny:
vykonavat spravu Domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na
ich 1cet, a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovich priestorov
v dome pred stdom. '
Zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani §kody, ktora im
vznikla ¢innosfou tretich osob, alebo ¢innosfou vlastnika bytu a nebytového priestoru v
dome. ’
Vykonavat prava k majetku vlastnikov v ich zaujme
vykonavat spravu Domu podla tejto zmluvy, Zakona a ostatnjch vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov tak, aby bol zabezpeceny nerusSeny vykon vlastnickych a uzivacich
prav k bytom a nebytovym priestorom v Dome, aby bol Dom uéelne vyuZity a aby sa
predislo Skodam na Dome,
hospodérit s majetkom vlastnikov a zabezpecovat ¢innosti podFa tejto zmluvy s odbornou
starostlivostou a chranit pritom zaujmy vlastnikov,
Spravca je povinny viest samostatné analytické UGty osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovich
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,majetok
vlastnikov*) musi spravca viest oddelene od iétov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy
spravovany dom. Majitefom ctu domu zriadeného spravcom v banke s vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome; spravcea je prislusny disponovat s finanénjymi prostriedkami
na uéte domu a vykonavat k tomuto G¢tu prava a povinnost vkladatefa podfa oscbitného
zakona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je stiéastou majetku spraveu. Majetok
vliastnikov nesmie spravca pouzif na krytie alebo Ghradu zavézkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s cZinnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzZit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.
zvolat schédzu vlastnikov podlfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadaju
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji aspon §tvrtinu hlasov (dalej len
»Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome®),
vypracovat a kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovich priestorov v
dome predlozit plan oprav na nasledujici kalendarny rok, ktory zohfadni najmé
opotrebenie materidlu a stav spoloénych casti domu a spoloénych zariadeni domu a
navrhnat vysku tvorby fondu prevadzky Gdrzby a oprav domu na kalendarny rok,
podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohfadavok podfa § 15 ZoB na zdklade rozhodnutia podfa § 14b ods. 1 pism.
o) ZoB,
podat navrh na exekuéné konanie,
zabezpecovat vSetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v silade so
zmluvou o vykone spravy a s ZoB,
priebeZne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle spraveu, ak ho mé zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v
ramci zabezpecovania prevadzky, udrzby, opravy, rekons$trukcie a modernizacie a pri
vsetkych inych cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivich cenovych
ponuk.



Pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky,
aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovjch priestorov v dome. Spravca
je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodévatela, ak nejde o zabezpeCenie odbornych prehliadok a skiiSok technického
zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu, ako aj ak nejde o beZné,
kazdodenné opravy a Gpravy, ktoré slazia k beznému fungovaniu domu.

umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajacich sa spravy domu alebo cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, robit
si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo mézu na néklady vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotovit z nich kopie; pfi poskytovani tychto informaécii je predseda
alebo spravca povinny zabezpecit ochranu osobnych dajov podfa osobitného predpisu,
uplatiiovat prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajice zo
zodpovednosti za vady domu, spoloénjch &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolotnych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastavaného domom a
prifahiého pozemku voéi tretim osobam,

postupovat pri vikone spravy Domu v silade so zdujmami vlastnikov a podfa ich pokynov
danych spravcovi v pisomnej forme na zéklade rozhodnutia prijatého vilastnikmi podfa &l.
VI, tejto zmluvy, resp. podfa pisomnyjch pokynov zastupcov viastnikov

prostriedky ziskané z tihrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
tdrzby a oprav viest v banke na Uéte Domu oddelene od Gétov spraveu i od 1uétov
ostatnych spravovangych bytovych domov,

pouzivat prostriedky z Uétu Domu len na tgely, na ktoré je tento ureny, pridom musi
osobitne evidovat (hrady za plnenia a prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
zabezpecovat vikon spravy Domu len do vysky prostriedkov na Uéte Domu; pokial je nutné
pre zamedzenie vzniku §kéd vynaloZit prostriedky vyssie, je spravca povinny o potrebe
dalsich finanénjch prostriedkov bezodkladne informovat viastnikov alebo zastupcov
vlastnikov,

zachovavat mi¢anlivost o vietkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy
Domu,

preverit poistenie Domu, a v pripade zaujmu vlastnikov ho novo poistit.

pouzivat prostriedky z Uétu Domu v nasledovnom poradi v pripade éiastoénej tihrady
splatnych preddavkov zo strany vlasinika

uhrady za sluZby spojené s prevadzkou Domu (vodné, stoéné, elektrickd energia,
upratovanie a iné sluzby},

odmena za spravu,

opravy a adrzba,

iné.

mesaéne informovat zastupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu.

spracovat odhad néakladov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit vlastnikom
vysku mesaéného preddavku na Ghrady za plnenia a zaroven vysku mesacnych zalohovych
platieb pripadajicich na kazdy byt a nebytovy priestor v Dome;

menit vy§ku zalohovych platieb, ak je na to dévod vypljvajiici z tejto zmluvy, zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo =zmeny rozsahu
poskytovanych shuzieb;

pozadovat od vlastnikov Ghradu jednorazového prispevku na Uget Domu, pokial
prostriedky na Ucte Domu nepostaéuji na priebezné alebo koneéné krytie nakladov na
sprava Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory z nich takejto poziadavke nevyhovejQ,
spravca nezodpoveda za skodu tym spdsobent,

najneskor do 31. maja nasledujticeho roka predlozit vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajtci rok tykajiicej sa Domu, najméa o financnom hospodareni Domu, o stave



Spoloénych ¢asti Domu a Spoloénych zariadeni Domu, ako aj o inych vyznamnych
skutoCnostiach, ktoré stvisia so spravou Domu,

za kazdy kalendarny rok (alebo jeho cast, ak sa sprava vykonavala iba ¢asf kalendarneho
roka) vykonat najneskoér do 31. méja nasledujiiceho roka roéné vyhictovanie pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav, ako aj Uhrad za plnenia roziiétované na jednotlivé byty a
nebytové priestory v Dome (dalej len ,Vyuaétovanie®); vo VyGétovani spravca porovnanim
vysky predpisanych zalohovych platieb, skutoéne uhradenych siim a skutoénych nakladov
na spravu Domu zisti vySku preplatku alebo nedoplatku pripadajiceho na jednotlivé byty
alebo nebytové priestory v Dome za predosly kalendarny rok,

sledovat thrady mesacnych zalohovych platieb a thrady nedoplatkov vyplyvajucich z
vyuctovani, prip. inych nedoplatkov a vyméhat od vlastnikov vzniknuté nedoplatky v
zmysle ¢l. XI tejto zmluvy,

poukéazat preplatky z VyGdétovania prislusnym vlastnikom do 30 dni odo diia doruéenia
Vyictovania, pokial nebuda k Vyhctovaniu zo strany vlastnikov dorudené reklamécie a
pokial si na Ute Domu prostriedky na vyplatu preplatkov; v pripade doruéenia reklamacii
plati 30 diova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyrieSenia reklamacie,

zvolat schdédzu vlastnikov v Dome podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poZiada najmene;j Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome.

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy podfa él. X tejto zmluvy.

Spravca ma pravo oznacit spravu na viditelnom mieste Domu.

Majetok vlastnikov nie je stucastou majetku spravcu. Spravca nesmie vyuzZit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

Spréavca na zéklade tejto zmluvy zabezpecuje prevadzku, tdrzbu a opravu spoloénych ¢asti
a zariadeni domu, prisluSenstva domu a prifahlého pozemku uvedeného v Cl. 1. a tiez
zabezpecuje poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim bytu a bytového domu v rozsahu,
cenach a kvalite zodpovedajicich pravnym predpisom a technickym podmienkam
spravovaného bytového domu:

Dodavka studenej \zitkovej vody

Spoloc¢na elektrina

Odvadzanie odpadovich vod

Osvetlenie spolocnyjch €asti a zariadeni domu

Udrzba, oprava, rekonstrukcia a modernizacia parku, ako prislusenstva domu v uzZivani
viastnikov bytov a nebytovych priestorov

Havarijna sluzbu

Odborné prehliadky a skuisky vyhradenych technickych zariadeni podfa platnych pravnych
predpisov a noriem

Poistenie domu

Vedenie G¢tu v banke

Vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, tdrZzby a oprav a inich nedoplatkov

Iné cCinnosti, ktoré bezprostredne sihvisia s uZivanim domu ako celok jednotlivymi
vliastnikmi bytov a nebytovych priestorov

Odvoz komunalneho odpadu v stiéinnosti s mestom

Clanok IV.
Priava a povinnosti vlastnikov

- Vlastnici maji pravo:

nahliadat do dokladov tykajtcich sa spravy Domu alebo éerpania fondu prevadzky, tdrzby
a oprav,



oboznamovat sa pocas vykonu spravy s agendou tykajticou sa spravy Domu,

kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na prevadzku, tidrzbu a opravy Domu;
toto pravo realizujii vlastnici najma prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo na
zhromaZzdeni vlastnikov,

reklamovat doruc¢ené Vytictovanie, a to v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia; reklamacia
musi byt pisomna, odévodnena a dorucena spravcovi,

rozhodovat vo veciach spravy Domu podfa él. V. tejto zmluvy,

udefovat spravcovi v stilade s touto zmluvou pokyny tykajtice sa spravy Domu.

Zakon o platobnych shuzbach umoznuje informacie len o odchadzajucich (debetngch)
platbach na Géte bytového domu,

Pasivny pristup zriadeny pre niektorych vlastnikov v dome len so stahlasom v3etkych
vlastnikov bytového domu.

2. Vlastnici s povinni:

L.

II.

IH.

YV

uhradzat na Uget Domu mesaéne, a to v2dy do 15.-ho dha prislu$ného kalendérneho
mesiaca, zalochové platby, ktoré pozostavajii:

z mesacného preddavku na thrady za plnenia (jeho vySku uréuje spravca odhadom na
zaklade predpokladanej spotreby a ceny jednotlivijch plneni)

z prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny
jeho vysky st uvedené v ¢l VII, bod 1 tejto zmluvy resp. v zapisniciach zo schédze
vlastnikov bytov a NP),

z odmeny za spravu (jej vySka, ako aj podmienky zmeny jej vysky st uvedené v &l IX, tejto
zmluvy),

uhradit na Uget Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z Vytétovania, a to do 15 dni odo
dia dorucenia Vyuctovania,

pri potrebe vacsich oprav a tidrZby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav dohodntit sa na vyske jednorazovej alebo inej dotacie do tohto fondu, alebo
na zvySeni mesacného prispevku do tohto fondu,

v pripade, Z¢ na Uéte Domu nie je dostatoéné mnozstvo finanénych prostriedkov na
uhradu plneni (sluZieb) a na prevadzku Domu, znasaf penalizacné sankcie uvalené
predmetnym dodavatefom sluzby,

odovzdat spravcovi vietky potrebné doklady a informéacie, ktoré s potrebné k vybaveniu
zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so spravcom tizko spolupracovat a
poskytovat mu potrebni stié¢innost,

pisomne oznamit spravcovi do 7 dni od ich vzniku vietky informacie a skutoénosti majice
vplyv na vikon spravy, a to najma:

aktuadlnu adresu svojho bydliska a aktudlnu adresu, na ktori maju byt vlastnikovi
dorucované pisomnosti od spravcu (pokial sa tato adresa nezhoduje s adresou bydliska),
prevod alebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového priestoru v Dome na inti osobu
s uvedenim datumu zmeny; povinnost ma poévodny i novy viastnik, novy viastnik je
zarovefi povinny tato zmenu preukazat listom vlastnictva na predmetny byt alebo nebytovy
priestor,

zmenu plodnej vymery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti novej
vymery,

zmenu sposobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

rozhodnutie o zmene spdsobu vykurovania svojho bytu alebo nebytového priestoru s
uvedenim datumu zmeny,

konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenéach, pri prenajati svojho bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom a
nebytovym priestorom v Dome nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spolunZivacich prav,

odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
Dome alebo na spoloénych castiach Domu alebo spoloénych zariadeniach Domu alebo
prislusenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor uZivajyg,



e umozZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere a vo vopred dohodnuty
termin vstup do ich bytu alebo nebytového priestoru spravcovi (resp. osobe nim poverene;j)
a osobe opravnenej vykonavat opravu a tidrZbu za tUcelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpecCia sami alebo ak ide o opravu spoloénych casti Domu alebo
spolo¢nych zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnbdt. V pripade nesplneni tejto povinnosti viastnika vo&i spravcovi, spravca
ma narok na vyUctovanie pokuty, sankcie za nesplnenie povinnosti vlastnika az do vysky
500,00 € (slovom pétsto euro)

e rozhodovat o prave vyluéne uZivat nové spolotné c¢asti domu, spoloéné zariadenia domu
alebo prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
podfa § 19 ods. 8, ZoB.
prijati, zmene alebo zruSeni domového poriadku
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, najomcovia, osoby, ktoré zZiji s uvedenymi
oscbami v domacnosti a osoby, ktoré sa zdrziavaja v dome, st povinné dodrziavat domovy
poriadok schvaleny vlastnikmi podfa § 14b ods. 1 pism. s) ZoB. Za tjym tielom je spravca
alebo spoloéenstvo povinné zverejnit domovy poriadok na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v dome.

3. Reklamaciu podanti podfa bodu 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy spravca vyrie§i najneskér do
30 dni odo diia jej dorucenia. Podanie reklamacie proti VyGétovaniu nema odkladny
uéinok vo vztahu k splatnosti nedoplatkov vyplyvajicich z reklamovaného VyGétovania. Ak
spravca zisti, ze reklamaécia je opravnena, napravu vykona opravnym vyiétovanim (a to v
pripade potreby aj u tych vlastnikov, ktori reklamaciu nepodali). Ustanovenia tejto zmluvy
o Vyaétovani sa primerane pouZiju aj na opravné vylctovania; opravné vy(ctovanie vsak
uz nemoZno reklamovat z rovnakych dévodov, z akych bola podana reklamécia proti
poévodnému Vyacétovaniu.

4. Ak vlastnik nepoda proti Vytctovaniu v lehote uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy
pisomnti reklamaéciu, plati, Ze Vyacétovanie schvalil. Ak spravca zisti, Ze VylQctovanie je
chybné, je opravneny vykonat napravu opravnym vyudtovanim, a to aj bez podania
reklamacie vlastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

5. Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doteraj§i viastnik
{prevadzajuici) upozorni nového viastnika (nadobuidatefa) na povinnost pristiipit k tejto
zmluve.

6. Novému vlastnikovi (nadobtidatefovi} bytu alebo nebytového priestoru v Dome vznika
povinnost uhradzat na Uéet Domu zalohové platby od prvého dfia mesiaca nasledujiiceho
po nadobudnuti vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru. v Dome. Do toho
¢asu uhradza zalohové platby doterajsi vlastnik

7. Suhlas vlastnikov bytov a nebytovich priestorov v dome sa nevyZzaduje pri montazi
zdvihacieho zariadenia podla osobitného zakona v spoloénjch ¢astiach bytového domu

8. Ak vlastnici bytov a nebytoviich priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podfa odseku
1, § 14b, Zakona 182/1993 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje sthlas
dvojtretinovej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podla odseku 2, § 14b, Zakona 182/1993 do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyZzaduje siithlas Stvorpétinovej vicSiny hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci
podfa odseku 4, § 14b, Zakona 182/1993 do jedného roka od platného hlasovania o tej
istej veci sa vyzaduje siihlas nadpoloviénej vad§iny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovich priestorov v dome., toto v8stko ukotvené v ods. 6 , § 14b, Zakona 182/1993.



Clanok V.

Rozhodovanie vlastnikov vo veciach sprivy Domu
. Vlastnici majii pravo a povinnost zicastfiovat sa na sprave Domu a hlasovanim na schédzi
vlastnikov rozhodovat ako spoluvlastnici o spoloénjch &astiach a spolocénych zariadeniach
Domu, spolocnych nebytovych priestoroch, prislusenstve a Pozemku. Oznamenie o schadzi
vlastnikov musi byt v pisomne;j forme vyvesené na obvyklom mieste v Dome najmenej 7 dni
pred diom konania schédze. Siedmym dfiom po vyveseni sa oznamenie podfa
predchéadzajlicej vety povaZuje za doruéené vietkym vlastnikom.
. Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vsetkych

vlastnikov, ak tato zmluva alebo Zakon neustanovuje inak. Za kazdy byt a nebytovy
priestor v Dome ma jeho vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajtci na ich byt
alebo nebytovy priestor v Dome. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to tistne
priamo na schodzi a néasledne v pisomnej forme vyvesenim na obvyklom mieste v Dome.
Vyvesenim podla predchadzajicej vety sa vysledok hlasovania povaZuje za oznameny
vietkym viastnikom.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome ma pravo obratit sa do 30
dni od oznémenia vysledku hlasovania, na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, m& pravo obratif sa na std najneskér do troch mesiacov od
oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
predpisana vicsina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek viastnika sud.
Na kazdej schodzi vsetci pritomni vlastnici v prezenénej listine viastnoruénym podpisom
potvrdia svoju tcéast na schédzi ako aj skutoénost, Ze schédza bola zvolana v salade s
ustanoveniami tejto zmluvy. Na schédzi ma pravo zadastnit sa aj osoba poverena
spravcom, tato vSak, pokial nie je zaroven vlastnikom, neméZe na schodzi hlasovat. Na
avod schédze si vlastnici z okruhu pritomnych oséb zvolia predsedajaceho ako osobu,
ktora bude schodzu viest (spravidla nim bude zistupca vlastnikov), zapisovatela a dvoch
overovatefov. O kazdej schédzi vyhotovi zapisovatel v dvoch rovnopisoch zapisnicu, ktora
obsahuje idaje o uznasaniaschopnosti, o mieste a éase konania schodze, o jej priebehu, o
uskutoénenych hlasovaniach a ich vysledkoch, vratane obsahu navrhovanych a prijatych
rozhodnuti (uzneseni) a poc¢tu hlasov v jednotlivich hlasovaniach. Zapisnicu podpisuje
predsedajuci, zapisovatel a obaja overovatelia. Prezenéna listina podfa prvej vety tohto
bodu tohto élanku tejto zmluvy sa pripoji k zapisnici. Jeden rovnopis zapisnice véitane
prezencnej listiny zapisovatel bez zbytoéného odkladu doruéi spraveovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlasovanie na schddzi moZno nahradit hlasovanim
pisomnou formou. Navrhniif hlasovanie pisomnou formou méze len spravca alebo
zastupca vlastnikov. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici najmenej
sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania, a to vyvesenim pisomného
oznamenia o ¢ase a predmete hlasovania na obvyklom mieste v Dome. Po vykonani
hlasovania pisomnou formou osoba poverena spravcom alebo zastupca vlastnikov za
Ucasti dalSich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania a oznami ho vyvesenim
pisomného oznamenia na obvyklom mieste v Dome, &m sa vysledok hlasovania povaZuje
za oznameny vSetkym vlastnikom. Prehlasovani vlastnici maja pravo obratit sa do 30 dni
od oznamenia vysledku hlasovania na sad, aby vo veci rozhodol. ,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlasovanie na schédzi mo#no nahradit hlasovanim
elektronickou formou podfa aktuélnej pravnej tpravy. :
Vlastnici podpisom tejto zmluvy vyslovne davaju sthlas Spravcovi na uzatvorenie
zaobstaravacich  zmlav v mene vlastnikov po kontrole a vybere najlepSej ponuky
Spravcom. Jedna sa hlavne o zmluvy upratovaciecho charakteru, havarijné,
zéhradkarskeho charakteru, kfidovej sluzby, ako aj inych tu nevymenovanych zmbav
potrebnych na zabezpecenie riadného denného chodu a fungovaniu Domu. K schvaleniu
a podpisu tychto typov zmliv netreba predosly suhlas hociakej vacsiny viastnikov podfa
prvej vety tohto odseku.



1.

a)

Clanok VI
Zodpovednost za Ekodu
Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vypljvajtcich z tejto zmluvy alebo zo Zakona,
okrem ak by tato Skodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo
ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyélenili dostatoéné finanéné prostriedky
na zabranenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali na
prikaze majiicom za néasledok vznik Skody.

Clanok VII.
Rozsah sprivy

Za tcelom §pecifikécie povinnosti uvedenych v €l. Ill. sa zmluvné strany dohodli na tomto
rozsahu zabezpecovania tychto konkrétnych ¢innosti:

Pre zabezpecenie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch mesiacoch
Spravy:

zabezpecenie potrebnych prieskumov a analyz,

zabezpecenie oprav nevyhnutnjch pre zakladny chod objektu,

preskiimanie existujucich zmluvnych vztahov so subjektami zabezpeujiicimi sluzby objektu
(OLO, voda, kanalizacia, elektrina, ),

preskiimanie inych zmhiv a vstipenie do prav a povinnosti spravcu pri tjychto zmluvach,
preskiimanie finanéne;j situacie Domu, spracovanie predpokladaného vyvoja prijmov a vydavkov
s navrhom finanéného planu na najbliZsi rok.

b) V oblasti ekonomiky a hospodarenia:

zriadenie Uétu Domu, na ktory buda plynit mesaéné zalohové platby,

vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyGétovania sluzieb spojenych
s prevadzkou objektu; vyaétovanie jednotliviych sluZieb je spravea povinny vykonat
nasledujtcim sposobom:

~ podfa poétu oséb v zavislosti na dobe, potas ktorej sa v byte podas roka zdrZiavali ak sa
roziiétuje spoloéna elekirika{ vytah, osvetlenie....atd)voda, ak je dohodnuté upratovanie
schodista, ak bytovy dom je napojeny na centralne alebo dialkové vykurovanie horev vody,
TUV, vykurovanie

- podla pomeru podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k saétu podlahovich ploch
vietkych bytov a nebytovych priestorov a podfa hodnét nameranych meraémi spotreby
v spojitosti s poftou os6b- studena voda , ak bytovy dom je napojeny na centrilne alebo
dialkové vykurovanie -tepld voda- rozGétovanie v pomere podfa aktualnej zakonnej vpravy ,
ohrev teplej vody, vykurovanie

— vyska fondu Gdrzby a oprav, poisfenie bytového domu - podfa m2
- rovnakym podielom na kazdy byt alebo nebytovy priestor vonkajsie upratovanie, tidrzba,
udrzba zelefia

- nerozuétuje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav- moznosti podfa zidkona

- podla platnych pravnych predpisov

dodavka studenej vody- na osobu, podfa meraéa

dodavka elektrickej energie do spoloénych Gasti a zariadeni — na ososbu

upratovanie spoloénych priestorov — vauitro — na ososbu, zimna Gdriba — romym dielom, sadové
Upravy a idrzba aredlu — rovnym dielom, deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia - z fondu ﬁdréby
poistenie domu - na zaklade m2, havaﬁjna sluzba - rovnym dielom, tvorba fondu oprav a
adrzby - + 25% z vymery balkéna, servis a tidrzba technologickjch zariadeni - z fondu tudrzby
bankové poplatky — rovnym dielom

Medzi vlastnikov, ktori v éase stanovenom spravcom nespristupnia osobe poverenej spravcom
svoj byt alebo nebytovy priestor za ucéelom vykonania odpoétu stava meraov spotreby, sa
naklady rozuctuju prisludnym nahradnym spésobom uréenym spravcom Cas vykonania
odpoétu oznami spravea vlastnikom vyvesenim pisomného oznamenia na obvyklom mieste v
Dome (najmenej 7 dni vopred), pripadne vhodenim do postovej schranky, éGim sa oznamenie
povazuje za dorucené vietkym vlastnikom.

Sposob rozudétovania nakladov moéze byt zmeneny iba na zaklade pisomného rozhodnutia
nadpoloviénej vac§iny vlastnikov prijatého podfa él. V. tejto zmluvy.



spracovanie pripadnych dotacii zo §tatneho rozpoétu k cene za teplo a teplii tizitkovix vodu, ich

inkasovanie a finanéné vysporiadanie so Statnym rozpoétom, vykonavanie vietkjch tuhrad
stvisiacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto thrady spravca vykona, len ak s na
Ucte Domu na tento Gcel dostatoéné finanéné prostriedky, urcovanie vysky mesacénych
preddavkov na Uhrady za plnenia (pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome),inkaso
prispevkov na G¢et Domu,urCovanie doby splatnosti ihrad a ich vymahanie,vjkon cenovej,
technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na Dome,vytitovanie prijmov a
vydavkov Domu.

¢).V technickej oblasti:

d)

vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu,

zabezpeCovanie technickej evidencie o Dome a zaznamenavanie vietkych zmien,
spracovanie zoznamu potrebnych oprav a tdrzby,

zabezpecCenie beZnej idrzby a oprav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky 2000,-
EUR na jednu opravu; na opravy a tidrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajtci
sthlas vlastnikov, resp. zastupcu vlastnikov,

zabezpeCenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny
finanény limit za UCelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo vzniku
Skody, pripadne jej narastu, o takejto situécii a opatreniach je nutné vlastnikov, resp.
zastupcu vlastnikov ihned informovat,

spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni, zabezpecenie jeho realizacie,

zabezpecenie vykonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami,

1tcast na kontrolach §tatneho odborného dozoru.

V oblasti prevadzky nehnutefnosti:

zabezpecenie vSetkych sluZieb spojenych s uZivanim a prevadzkou Domu spoéivajucich
najmé v dodavke vody, el. energie, TV signalu, odvoze a likvidacii odpadu, kominarskych
pracach; uzatvorenie zmliv na tieto sluzby, vykon &innosti vyplyvajiicich z plnenia tychto
zmlav pre spraveu,

zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

zabezpecenie dokumentov a ¢innosti BOZP a PO,

zabezpecenie upratovania Domu, kosenia prilahljch pozemkov v uZivani vlastnikov Domu,
zahradkérske prace, domovnickych sluzieb, vratane zimnej sluzby,

zabezpedenie 24 hod. vikonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie,
plynu, kurenia, vody, a kanalizicie za pausalny mesaény pohotovostny poplatok hradeny z
fondu prevadzky, tdrzby a oprav.

€) V pravnej oblasti: —

priprava podkladov pre podanie navrhov na std vo veciach tjkajtcich sa spravy Domu,
zastupovanie vlastnikov pred organmi §tatnej spravy, alebo obce vo veciach tykajacich sa
spravy Domu.

Clanok VIIL.
Fond prevadzky, udrZby a opriv

1. Vlastnici s povinni ako stiéast zalohovych platieb poukazovat mesaéne do fondu prevadzky,

adrzby a oprav, prispevok vo vyske ............. EUR /m2 podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru vo vyske ........... EUR/m2 v Dome. O zmene vySky prispevku

rozhoduju vlastnici postupom podfa &l. V. tejto zmhuvy; pri¢om vysku preddavku do fondu
prevadzky, Gidriby a oprav uréia vlastnici tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti Domu, spoloénych zariadeni Domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu Domu.

2. Z fondu prevadzky, adrzby a oprav sa financujii vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku,

Qdrzbu a opravy spoloénych ¢asti Domu, spoloénych zariadeni Domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonStrukciu Domu. Prostriedky fondu prevadzky, adriby a oprav mozno prechodne



pouzit na Uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v
pripade ich doc¢asného nedostatku. Po prekienuti nedostatku prostriedkov na thradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, idrzby a oprav. Cerpanie
prostriedkov z fondu je viazané vyhradne na tento ucel s vynimkou:

pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

pripadov, ked vlastnici nebudd na Ucet Domu riadne a véas poukazovat zalohové platby
Specifikované v €l. IV bod 2

inych pripadov v stlade s rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny vietkych viastnikov.

Na opravy a udrzbu domu do predpokladaného nakladu 2000- EUR déavaju vlastnici
spravcovi tymto vopred svoj sthlas.

Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi v rozsahu od 2001- EUR do 3001- EUR
spravca zabezpedi so sithlasom splnomocneného zastupcu vlastnikov.

Opravy a udribu s predpokladanymi nékladmi nad 3001- EUR zabezpeéi spravca so
stthlasom nadpoloviénej vacsiny vlastnikov

Ak vlastnici, resp. zastupcovia vlastnikov nedajii stihlas k realizécii oprav a udrzby, na
potrebu vykonania ktorych ich spravca upozornil, nezodpoveda tento za §kody vzniknuté
ich nevykonanim.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome pravo na vratenie alikvotnej casti
zostatku fondu prevadzky, tidrzby a oprav.

Prijem za prenajom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Clanok IX.

Odmena za sprava
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca mé narok na mesaénii odmenu za vikon spravy v
zmysle tejto zmluvy vo vyske 10- EUR ( plus DPH) za kazdy byt a nebytovy priestor.
Spravca je platcom DPH, preto k mesaénej odmene za vykon spravy uvedenej v bode 1
tohto élanku v &ase podpisu bude pripoéitand DPH 23%. V pripade zmeny sadzby DPH sa
zodpovedajiicim spdsobom (bez potreby dodatku k tejto zmluve) zmeni aj celkova vyska
mesaénej odmeny za vykon spravy.
Odmenu si spravea uhradi mesaéne vopred do 5. dfia prislusného mesiaca z Uétu Domu.
Vlastnici sa zavazuji, ze pristipia k 01.01 beZzného roka na zmenu odmeny za spravu o
percento zodpovedajiice percentualnej miere inflacie v SR uréenej Statistickym tiradom SR
za predchadzajuci kalendarny rok.
Pokial bude sluzba zabezpeéena dodéavatefsky, spravca nebude uctovat k dodavatel'skej
faktire Ziadne prirazky.

Clanok X.

Identifikicia platieb prichddzajiicich na UGet Domu
Zalohové platby, nedoplatky vyplyvajace z VyGétovani, pripadne aj iné nedoplatky voéi
Uétu Domu vlastnici uhradzaja na Udet Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im
spravea na tento el pridelil.
V pripade, ak vlastnik v &ase, ked uskutoéfiuje tthradu, ma voci Uétu Domu viac ako jeden
nedoplatok, a uhradi na Uget Domu platbu, ktora nepostacuje na vyrovnanie vietkych jeho
nedoplatkov, pricom zarovefi vyslovne neuri, ktory zo svojich nedoplatkov uhradza,
spravca je opravneny urcit, na thradu ktorého z tychto nedoplatkov sa platba pouzije
Na tdely predchadzajiicecho bodu tohto &lénku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom
rozumie
kazda neuhradena zalohova platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej cast,
kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajuci z jedného Vyiétovania, alebo jeho cast,
kazda neuhradena zmluvna pokuta, alebo jej éast, a
prislusenstvo (alebo ¢&ast prisluSenstva) ktorejkolvek pohtadavky, ktorej zodpoveda
povinnost uhradit niektory z nedoplatkov uvedenych v pism. a) aZ d}.



Clanok XI.

Vymaéahanie nedoplatkov
V pripade, ak vlastnik neuhradi v plnej vyske zalohovii platbu, nedoplatok vyplyvajici z
VyGctovania alebo iny nedoplatok, ktory ma voéi UStu Domu, najneskér v defi jeho
splatnosti, dostava sa do omeskania. Ak vlastnik nesplni svoje zavizky voéi Uétu Domu
ani do 30 dni odo dfia ich splatnosti, spravca je opravneny vyzvaf ho pisomnou
upomienkou (dalej len ,Upomienka®), aby svoj nedoplatok uhradil najneskér do 15 dni od
dorucenia Upomienky (dalej ien ,Lehota®).
Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravneny prikroéit k ich
vyméahaniu prostrednictvom svojho pravneho zastupcu (vritane vymahania v stdnom a
exekuénom konani). Na ten 1ucel je spravca opravneny s nim vybratym advokatom
uzatvorit zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit mu plni moc; spravea je pritom
opravneny dohodnit s advokatom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlasky ¢&. 655/2004 Z.z.
o odmenach a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb {tarifnd odmena).
Trovy sudnych konani a exekuénych je spravca opravneny uhradif z prostriedkov fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav. VymoZeny nedoplatok, vratane trokov z omeskania a zmluvnej
pokuty bude poukézany na Ucet Domu. V pripade, Ze trovy stiidneho alebo exekuéného
konania vratane trov pravneho zastipenia boli uhradené z fondu prevadzky, udrzby a
oprav, vymozena nidhrada tychto trov bude vratena do tohto fondu.
V zaujme zefektivnenia vymahania nedoplatkov sprévca prikroéi k ich vymahaniu cestou
pravneho zéastupcu spravidla aZ po vykonani VyGdtovania, ale vlastnici Domu podpiso
tejto zmluvy davaju sthlas aj na vymahanie pocas kalendameho roka cestou pravneho
zastupcu. Ako aj davaju stuhlas na zacatie exekuéného konania aj poéas kalendarneho
roka.
Spravca je opravneny pouzit na vymahanie nedoplatkov vlastnikov aj akykolvek iny
efektivny a zakonom dovoleny spésob vymahania pohtadavok pokial to nesposobi Domu
neprimerané zvysenie nakladov.

Clanok XII.

Zastupcovia vlastnikov
Komunikéaciu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov, ktory bol riadne zvoleny rozhodnutim nadpoloviénej va&Siny hlasov
vietkych pritomnych vlastnikov v dome bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zastupcom vlastnikov méZe byt len vliastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Zastupca vlastnikov je povinny informovat viastnikov bytov a nebytov§ch priestorov v dome
o Cinnosti spravcu a o délezitjch otazkach tykajtcich sa spravy domu.
Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat vo&i spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o vjkone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovjch priestorov v dome.
Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mozu rozhodovat len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podPa zdkona
KaZda zmena splnomocneného zastupcu domu bude odsiihlasena na zvolanej schodzi
nadpoloviénou va¢sinou pritomnych viastnikov.

Clanok X111,
Trvanie a zdnik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

Kazda zmluvna strana je opravnena tito zmluvu kedykolvek vypovedat z akéhokolfvek
dévodu alebo bez udania dévodu. Vlastnici mézu vypovedat tito zmluvu len na zaklade
rozhodnutia prijatého na schédzi vlastnikov nadpoloviénou viésinou vlastnikov poéitanou
20 vsetkych vlastnikov v Dome. Vypoved musi byt pisomna (podpisana spravcom - ak ide o
vypoved dand spravcom alebo nadpoloviénou va&sinou viastnikov — ak ide o vypoved dani
viastnikmi) a dorudena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. V pripade vypovedania
tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou tato zmluva zanika uplyniutim vypovednej



lehoty, ktora je Sestmesacna a zadina plynat prvym dhom Kkalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede podfa predchadzajiicej vety.

V pripade, Ze spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukongéit vykon spravy,
ak vlastnici bytov a nebytovjch priestorov v dome nemaja ku diu skonéenia vypovednej
lehoty uzavreti zmluvu o vykone spréavy s inym spravcom alebo nie je zalozené
spolocenstvo. Ak do jedného roka nebudt mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome uzatvorenii zmluvu o vjkone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené
spolodenstvo, vznika spolotenstvo zo zakona. Na spologenstvo prechadzaja vietky prava a
povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré boli uzavreté v
mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Pokial sa spravca v pripade zaniku tejto zmiuvy nedohodne pisomne s novym spravcom
Domu alebo s novozaloZenym spoloCenstvom vlastnikov v Dome inak, préavo spravcu
vyméahat od vlastnikov nedoplatky vzniknuté za obdobie trvania tejto zmluvy (vratane
nedoplatkov z Vyaétovani vykonanych po zaniku tejto zmluvy avsak vzfahujucich sa na
obdobie trvania tejto zmluvy) nezanika ani zanikom tejto zmluvy a spravca je opravneny
tieto nedoplatky vymahat vo svojom mene a na udet vlastnikov aj po zaniku tejto zmluvy,
na o vlastnici tymto udelujua spravcovi svoj suhlas a plnti moc.

Pred ukondenim spravy podia tejto zmluvy st vlastnici povinni spravcovi preukazat, ze
maja aj po ukonceni tejto zmluvy zabezpedenii spravy domu novym spravcom na zéklade
uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo novovytvorenym spoloéenstvom. Zaroven s
povinni oznamit spravcovi ucet domu zriadeny novym spravcom alebo novym
spoloenstvom, na ktory sa ma previest zostatok majetku vlastnikov na nétoch v banke a
oznamit komu ma spravea odovzdat dokumentaciu tykajacu sa spravy domu.

Clanok XIV.

Zavereéné ustanovenia
Zmluva nadobuida platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a Uc¢innost
01.01.2026.
Tato zmluvu je mozné menit a dopliat len pisomnym dodatkom prijatym oboma
zmluvnymi stranami, priCom na strane vlastnikov musi dodatok podpisat aspon
nadpoloviéna vacéina vlastnikov poditand zo vietkych vlastnikov v Dome. Za pisomny
dodatok k tejto zmluve sa bude povaZovat aj rozhodnutie vlastnikov prijaté aspon
nadpoloviénou vacsinou viastnikov pocitanou zo vietkych vlastnikov v Dome, za
predpokladu, Ze spravca s rozhodnutim vyslovi stihlas. Pri zmene vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyzaduje.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona,
Obéianskeho zakonnika a ostatnych veobecne zavaznych pravnych predpisov.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie s celkom alebo scCasti u¢inné alebo neskor
stratia idinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netiéinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora pokial je to pravne moZné, sa
o najviac pribliZuje zmyslu a Ggelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné
strany brali tito otazku do Gvahy.
Spravca je v zmysle ustanovenia § 9 Zékona opravneny za ucelom spravy domu k
spraciivaniu osobnych tdajov v rozsahu tam uvedenom, a to Spravea alebo spolocenstvo je
opravnené na udely spravy domu spracuvaf osobné tidaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢éislo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne Gislo, elektronicka adresa, Cislo
¢t a koéd banky. Spravca alebo spolocenstvo je opravnené na iéel ochrany majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zverejiiovat zoznam viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori maji Ghrnna vysku nedoplatkov na preddavkoch do
fondu prevadzky, adrzby a oprav domu a na thradach za plnenie aspofi vo vyske
trojnasobku ich aktualneho mesaéného urcenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do



10.

fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na thradach za plnenie. Zoznam sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru svojim podpisom potvrdzuje svoj stihlas s tjm, Ze
udaje o jeho osobe budli poskytované spravcovi vyluéne v rozsahu potrebnom pre vikon
spravy Domu, dafej vlastniky bytu a nebytového priestoru dava sihlas spravcovi na
komunikéciu, zasalanie podkladov, predpisov a vyuétovani ako aj inich pripadnych
pisomnosti viluéne mailovou poedobou.

Spravca Domu sa zavizuje, Ze osobné udaje vlastnikov bytu pouZije len na Géely stivisiace
so spravou bytu a neposkytne tieto tdaje inym fyzickym &i pravnickym osobam, okrem
0s6b opravnenych v zmysle platnjch pravaych noriem.

Zmluvné strany sa zavdzuji pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou. :

Tato zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, prifom splnomocneny zastupca vlastnikov,
obdrzi a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici v pripade poZiadavky dostanii
fotokdpiu zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze si zmluvu preéitali, jej ustanoveniam rozumeja a na znak
stthlasu ju podpisuja.

Prilohy:

o C. 1 zasada hospodéarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gidrzby a oprav vratane
-rozsahu opravnenia disponovat s nimi

C 2. Zasady platenia thrad za plnenia a hospodérenie s nimi

C. 3. Zasady uréenia vysky platieb za spravu '

C. 4. Rozsah a obsah spravy o &innosti spraveu tykajucej sa domu

€. 5. InformAcie o spractivani osobnych tadajov

s 2 o o

V Holiciach, dia /4// ......... 2025

Sprévca:

Zapadoslovenské spf o
v zast.Ing, Lukas Téth - konatel sprsloénosti

Osoba/y povereni/é viastnikmi bytov
& nebytovich priestorov:

Viastnik/zéstu=nn-

Obec Holice

V zast. Ing. 111461
[
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oriloha C. 1 k zmluve o vykone spravy

Zasady hospodarenia s prostriedkami fondu previdzky, idrZby a oprav vritane rozsahu
opravnenia disponovat s nimi

Vlastnici vytvaraji v pomere podfa verkosti spoluvlastnickeho podielu, nadploviénou vacsinou
hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytoych priestorov v dome nedohodli inak, fond prevadzky,
adriby a oprav, z ktorého sa financuju vjdavky spojené s nikladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy
spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénjch nebytovych priestorov,
prislusenstva, prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modemizaciu a rekonstrukciu
domu, na opravu balkénov a lodZii.

Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav mozZno prechodne pouzit na Ghradu za plnenia
spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich doéasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu za plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, adrzby a oprav.

Vysku preddavku do fondu prevadzky, Gdriby a opréav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov

v dome spravidla vidy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, adrzbu a opravy spoloénych éasti domu, spolocnych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva, prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
moderniziciu a rekonstrukciu domu.

Preddavky do fondu prevadzky, idrzby a oprav spravca vedie v banke na 11éte domu oddelene od
prostriedkov na Ghrady za pinenia.

O pouziti prostriedkov fondu prevadzky, GdrZby a oprav rozhodujii vlastnici nadpolovicnou
vacsinou. »

Cerpanie prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav je mozné len do vysky prispevkov
uhradenych vlastnikmi.

Spravea nezodpoveda za skody sposobené nerealizovanim planu udriby a oprav z dévodu
nedostatku finanényjch prostriedkov vo fonde prevadzky adrzby a oprav.

Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav nepouZité v prislusnom kalenddmom roku
vlastnikom nevracaji a prechadzaju do nasledujticeho roka.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi viastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome prave na vratenie alikvotnej Gasti zgostatku fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav od spravcu.
Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav sa pouzZivaju na :
vykonanie odbomych prehliadok vyhradenych tech. zariadeni, BOZP, kominov a pozZiarnej
ochrany ( elektro, plyn, zdvihacie zariadenia, tlakové nadoby, kotolne ) » odstranenie zavad na
tychto zariadeniach - néklady spojené so zistenim znecistenia odvzdusia, Gradné skasky
technickej in§pekcie, overenie hospodamosti tepelnych drojov a objektov, overovanie meradiel
podla predpisov legdlnej metrologie vykonavanie odbornych posudkov, odstranenie statickych
poruch, vypracovanie projektovych dokumentacii naklady spojné s od¢itanim vodomerov,
pomerovych rozdelovacov, prevadzka vitahov ako aj rozii¢tovanie vietkych stuzieb stvisiacich s
uzivanim bytu naklady spojené s opravou, adrsbou zariadeni STA, rozvodov mimo Géastnickeho
kabla vymena, iidrzba slabopradovych rozvodov-mimo domécich telefénov
oprava, udrzba, precistenie, vymena rozvodov, annatiir, vykurovacich telies tistredného kiirenia,
zdravotechniky. Zariadovacie predmety, pripojky, bytové armatary, radiatorov
ventily hradi uZivatel . prace a materialy potrebné na dodrZiavanie energetického zédkona ako aj
opatrenia potrebné k zabezpedeniu tepelnej pohody vSetkych obyvatelov,
price a materialy potrebné na opravu, adrzbu, vymenu klampiarskych, stolarskych,
zamocnickych konStrukeii spoloénych casti objektu vratane hydroizolacie strechy,
medzipanelovych tesneni « natery a mafby spoloénych ¢asti objektu . naklady spojené s
odstrafiovanim havarijnjch situécii na obnovu prevadzkyschopnosti domu a zabraneniu vzniku
§kod
s havarijna sluzba v pohotovosti pocas celého roka
11. Uzivatel hradi:
e stavebné Gpravy po vymenéch rozvodov zdravotechniky a karenia
* vjmenu rozvodov karenia



loha €. 2 k zmluve o vikone spravy

zasadv platenia tihrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a bytového domu a
hospodarenie s nimi
L

gymito zasadami sa upravuje sposob vypoltu Gihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

bytového domu a spdsob ich rozpocitavania a platenia.
11.

Spravca poskytuje plnenia spojené s uzivanim bytu a bytového domu v zmysle Zmluvy o
vykone spravy.

posob vypoctu tthrad
Predpis Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a bytového domu sa stanovuje
slohovo na zéklade skutoénych nakladov predchadzajuceho roka.
. Celkova vyska uhrad pre bytovy dom sa rozvrhuje na jednotlivych uzivatelfov
wtov a nebytovych priestorov podfa skutoénych nakladov.
1. Pokial st1 byty a nebytové priestory vybavené zariadenim na meranie spotreby
jodavok tepla, teplej vody, studenej vody, stanovi sa vy$ka tihrady podfa skuto¢ne

ipotrebovaného mnozstva vykazaného na meraci.

111.
1. Osvetlenie spolocnych €asti a zariadeni domu - spolo¢na elektrina
Rozpoditavanie skutoénych nakladov za odber elektrickej energie / schodisfové elektromery/
bude vykonané na zdklade faktir dodavatela za kalendarny rok podla jednotlivych bytovych
domov. Naklady budil rozdelené v ramci bytového domu rovnomerne podfa bytov.
2. Voda- Rozpocitavanie skutoénych nakladov za odber vody bude vykonané na zaklade faktar
dodavatela za kalendarny rok podfa jednotlivych bytovych domov. Naklady budt rozdelené v
ramci bytového domu podfa odpoctu meracov vody.
3. Odborné prehhadky a skii§ky vyhradenych technickych zarladem podfa platnych pravnych

predpisov a noriem
- financuji sa z fondu prevadzky, 0drzby a oprav podla zdsad hospodarenia s prostriedkami
fondu prevadzky, udrzby a oprav
4. Poistenie domu

Poistenie predstavuje Ghradu podfa uzavretej poistnej zmiuvy s prislusnou poistoviiou.

- Naklady s rozpolitavané v skutocnej vysSke podfa m? podlahovej plochy bytu.

5. Bankové poplatky

- Rozpocitavanie bankovych poplatkov Gi¢tovanjch za platby za mesané plnenia sa vykona
podfa skutocnych nakladov inkasovanych od jednotlivych bank,

6. Vykon spravy

Rozucftovanie bude vykonané podla zmluvy o vykone spravy

13. Zimna tdrzba chodnikov

- Rozuctovanie sa vykonava podfa podlahovej plochy bytov

14. Tvorba fondu udrzby - je tvorené vm2 podlahovej plochy bytov+25% plochy teras, lodzii
a balkénov prislichajucich k bytu.

15. Vykurovanie, a tepla voda- Rozpoditavanie skutoénych nakladov za bude vykonané na
zaklade faktar dodavatela za kalendarny rok podfa jednotlivych bytovych domov. Naklady
budi rozdelené v ramci bytového domu podla odpoctu meracov tepla a meraca teplej vody.



priloha C. 3 k zmluve o vjkone spravy

Zasady urcenia vys§ky platieb za spravu
yrava domu je obstaravanie sluZieb a tovaru, zamerané na zabezpecenie prevadzky bytového
imu ako aj sluzieb spojenych s byvanim.
ikladom spravy je zabezpeéenie zmluvnych vztahov s dodavatelmi nosi¢ov energie:
ektriny, vody, tepla, plynu a nasledna mesaéna realizacia a kontrola tychto dodavok.
atri sem aj zmluvné zabezpecenie poistenia budovy ako aj technické zabezpecenie prac s
sdavatelskymi a projektovymi organizaciami. Dalej je to zabezpedenie revizii a pravidelnych
rehliadok vyhradenych technickych zariadeni a rozvodov podta platnych noriem a predpisov.
jo vikonu spravy bytového domu patria aj organizaéné, administrativne a uiétovnicke ¢innosti

odfa zmluvy o vykone spravy.




Priloha &. 4 k zmluve o vjkone spravy

Rozsah a obsah spravy o éinnosti spraveu tykajici sa domu

+ vykonavat spravu Domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
na ich aéet, a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred stidom.

» Zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vyméahani Skody, ktora
im vznikla ¢innostou tretich oséb, alebo ¢innostou vlastnika bytu a nebytového priestoru
v dome.

Vykonavat prava k majetku vlastnikov v ich zaujme

« vykonavat spravu Domu podfa tejto zmluvy, Zakona a ostatnych vieobecne zavaznych
pravnych predpisov tak, aby bol zabezpeéeny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich
prav k bytom a nebytovym priestorom v Dome, aby bol Dom tdelne vyuzZity a aby sa
predislo Skodam na Dome,

«  hospodarit s majetkom vlastnikov a zabezpecovat Cinnosti podla tejto zmluvy s odbornou
starostlivostou a chranif pritom zaujmy vlastnikov,

« Spravca je povinny viest samostatné analytické Ucty osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,majetok
viastnikov¥) musi spravca viest oddelene od étov spravcu v banke, a to osobitne pre
kazdy spravovany dom. Majitefom Gi¢tu domu zriadeného spravcom v banke st vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi
prostriedkami na u¢te domu a vykonavat k tomuto 0ctu prava a povinnosti vkladatefa
podIa osobitného zdkona o ochrane vkladov. Majetok viastnikov nie je st¢astou majetku
spravcu. Majetok vlastnikov nesmie sprivca pouzit na krytie alebo tihradu zavézkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostfou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie
vyuzif majetok viastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

e zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadaji
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon §tvrtinu hlasov (dalej
len ,Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome),

e vypracovat a kazdoroéne do 30. novembra viastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome predlozit plan oprav na nasledujici kalendarny rok, ktory zohlfadni najma
opotrebenie materidlu a stav spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a
navrhniit viysku tvorby fondu prevadzky Gdrzby a oprav domu na kalendarny rok,

e podaf navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohfadavok podfa § 15 ZoB na zéklade rozhodnutia podfa § 14b ods. 1
pism. o} ZoB,

¢ podat navrh na exekuéné konanie,

s zabezpecovat vietky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so
zmluvou o vykone spravy a s ZobB,

s priebezne zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v
ramci zabezpecovania prevadzky, uidrzby, opravy, rekon$trukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk.

e Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpetenie odbornych prehliadok a skiisok
technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu, ako aj ak
nejde o bezné, kazdodenné opravy a upravy, ktoré sluzia k beZnému fungovaniu domu.

*  umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajicich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
robif si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo méZu na naklady vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotovit z nich kopie; pri poskytovani tychto informacii je predseda
alebo spravca povinny zabezpecif ochranu osobnych udajov podia osobitného predpisu,

* uplatiovat prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajice zo
zodpovednosti za vady domu, spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,



spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva, pozemku zastavaného domom a
prifahlého pozemku voci tretim osobam,

postupovat pri vykone spravy Domu v stilade so zaujmami vlastnikov a podfa ich pokynov
dangch spravcovi v pisomnej forme na zéklade rozhodnutia prijatého vlastnikmi podfa €l
VI. tejto zmluvy, resp. podla pisomnych pokynov zastupcov vlastnikov

prostriedky ziskané z thrad za plnf:nia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav viest v banke na U¢te Domu oddelene od Uctov spravcu i od uctov
ostatnych spravovanych bytovych domov,

pouzivat prostriedky z Uétu Domu len na téely, na ktoré je tento urceny, pricom musi
osobitne evidovaf ithrady za plnenia a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
zabezpecovat vikon spravy Domu len do vySky prostriedkov na Uéte Domu; pokial je
nutné pre zamedzenie vzniku §kod vynaloZit prostriedky vyS$Sie, je spréavca povinny o
potrebe dalSich finanénych prostriedkov bezodkladne informovat vlastnikov alebo
zastupcov viastnikov,

zachovavat miéanlivost o vSetkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy Domu,

preverit poistenie Domu, a v pripade zaujmu vlastnikov ho novo poistit.

pouzivat prostriedky z U¢tu Domu v nasledovnom poradi v pripade €iastoénej uhrady
splatnych preddavkov zo strany vlastnika

ahrady za sluzby spojené s prevadzkou Domu (vodné, stocné, elektricka energia,
upratovanie a iné sluzby),

odmena za spravu,

opravy a tdrzba,

iné.

mesacne informovat zastupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu.

spracovat odhad nakiadov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit vlastnikom
vySku mesaéného preddavku na uhrady za plnenia a zaroven vySku mesacnych
zalohovych platieb pripadajticich na kazdy byt a nebytovy priestor v Dome;

menit vi§ku zalohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajuci z tejto zmluvy, zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnuti cenmovych organov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb;

pozadovat od vlastnikov thradu jednorazového prispevku na UGet Domu, pokiaf
prostriedky na Uéte Domu nepostacuju na priebezné alebo konecné krytie ndkladov na
spravu Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory z nich takejto poziadavke nevyhoveju,
spravca nezodpoveda za Skodu tym spdsobenu,

najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikom spravu o svojej ¢innosti
za predchadzajuci rok tykajiicej sa Domu, najma o finanénom hospodareni Domu, o stave
Spoloénych casti Domu a Spoloénych zariadeni Domu, ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré stivisia so spravou Domu,

za kazdy kalendarny rok (alebo jeho ¢ast, ak sa sprava vykonavala iba ¢ast kalendarneho
roka) vykonat najneskdor do 31. maja nasledujuceho roka ro¢né vyuctovanie pouzitia
fondu prevadzky, (drzby a oprav, ako aj uhrad za pinenia rozti¢tované na jednotlivé byty
a nebytové priestory v Dome (dalej len ,Vyaétovanie®); vo Vytictovani spravca porovnanim
vysky predpisanych zalohovych platieb, skutoéne uhradenych sim a skutoénych
nakladov na spravu Domu zisti vi§ku preplatku alebo nedoplatku pripadajliceho na
jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za predosly kalendarny rok,

sledovat thrady mesaénych zalohovych platieb a tihrady nedoplatkov vyplyvajicich z
vyétovani, prip. inych nedoplatkov a vymahat od vlastnikov vzniknuté nedoplatky v
zmysle €l. X1 tejto zmluvy,

poukézat preplatky z VyGétovania prisludnym vlastnikom do 30 dni odo dfha dorucenia
Vytiétovania, pokial nebuda k Vyuétovaniu zo strany viastnikov dorucené reklamacie a
pokiaf s na Uéte Domu prostriedky na vyplatu preplatkov; v pripade dorufenia
reklamaécii plati 30 diova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyrieSenia reklamécie,
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zvolat schodzu vlastnikov v Dome podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome.

Spravca mé pravo na odmenu za vykon spravy podfa ¢€l. X tejto zmluvy.

Spravca ma pravo oznacit spravu na viditelnom mieste Domu.

Majetok vlastnikov nie je sicastou majetku sprivcu. Spravca nesmie vyuzif majetok
vlastnikov vo viastny prospech alebo v prospech tretich osob.

Spravca na zaklade tejto zmluvy zabezpeduje prevadzku, adrzbu a opravu spolocnych
Casti a zariadeni domu, prisluSenstva domu a prilahlého pozemku uveden¢ho v CLLa
tiez zabezpecuje poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu a bytového domu v
rozsahu, cenach a kvalite zodpovedajucich pravnym predpisom a technickym
podmienkam spravovaného bytového domu:

Dodavka studenej uzitkovej vody

Spoloéna elektrina

Odvadzanie odpadovych vod

Osvetlenie spoloénych Casti a zariadeni domu

Udrzba, oprava, rekonstrukcia a modernizacia parku, ako prislusenstva domu v uzivani
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Havarijna sluzbu

Odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni podfa platnych
pravnych predpisov a noriem

Poistenie domu

Vedenie ictu v banke

Vymahanie §kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, tidrzby a oprav a inich nedoplatkov
Iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celok jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov

Qdvoz komunalneho odpadu v sticinnosti s mestom



Priloha ¢. 5. Informacie o spracavani osobnych udajov

Zapadoslovenska spravcovska s.r.o.

so sidlom: Dolezalova 3424/15C 821 04 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov

zapisana v Obchodnom registri Okresného stadu v Bratislave I oddiel Sro, vlozka ¢. 117022/B
ICO: 50 447 122

DIC: 2120427518

IC DPH: SK2120427518

v zastupeni: Ing. Lukas Téth - konatefom spoloénosti

Vam ako spravca Vasho bytového domu zarucuje dostatoéni ochranu pri spractuvani Vasich
osobnjch udajov, pretoZze s nimi zaobchadzame na zaklade pravnych predpisov, ktoré si s
ochranou osobnych tdajov spojené. Radi by sme Vam touto cestou poskytli zakladné
informacie ohfadom spractivania Va8ich osobnych tdajov v stvislosti s novym Nariadenim
Eurépskeho parlamentu a Rady Europskej Unie 2016/67 zo diha 27.04.2016 0 ochrane
fyzickych os6b pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto Gdajov (mame
tiez pod skratkou GDPR), predovsetkym vSak Zakona Narodnej rady Slovenskej republiky C.
18/2018 Z. z o ochrane osobnych tdajov, ktoré klada nové poZiadavky na ochranu osobnych
udajov.

1/ Kto je prevadzkovatefom Vasich osobnych tdajov

Prevadzkovatefom osobnych tidajov je

Zapadoslovenska spravcovska s.r.o.

so sidlom: Dolezalova 3424/15C 821 04 Bratislava - mestska ¢ast RuZinov

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Bratislave I oddiel Sro, vlozka €. 117022/B
ICO: 50 447 122

DIC: 2120427518

IC DPH: SK2120427518

v zastapeni: Ing.Lukas Toth — konatefom spolo¢nosti

sidlo kancelarie:

Bratislavska 4, 92901 Dunajska Streda

MozZete sa na nas obratit pisomne na vyS§s§ie uvedenej adrese

2/ Preto spractivame Vase osobné udaje a na aky ucel

Osobné tidaje spractvat len zakonnym spdsobom a tak, aby nedoslo k poruseniu zakladnych
prav dotknutej osoby. Vase osobné uidaje spracivame na zaklade zdkona, a to konkrétne na
zaklade ustanovenia 9, ods.3 Zakona &. 182/1993 Z. z, o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni v rozsahu : meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa
trvalého alebo : prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefénne ¢islo, elektronicka adresa, Cislo uctu
a kod banky. Vase kontaktné udaje spracGvame iba v rozsahu, ktorj je obmedzeny na
nevyhnutny rozsah pre ucely uzavretia zmluvy o vykone spravy a plnenia jej jednotlivych
ustanoveni. Spractivané osobné udaje musia byt spravne a podla potreby aktualizované.
Vlastnik bytu je povinny bezodkladne pisomne informovat spravcu bytového domu o kazdej
zmene jeho osobnych idajov spractvanych podfa

Zakona ¢.] 82/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

3/ Kto ma ptastup k Vasim osobnym udajom '

k Nasim osobnym udajom maja pristup zamestnanci spravcu, ktori s Vadimi osobnymi tidajmi
nakladaju len v rozsahu. ktory je obmedzeny ucelom spractivania Spréavca modze poverit
spracuvanim Vasich osobnych tdajov aj tretiu osobu, tzv. sprostredkovatela. V takomto
pripade Je spractivanie osobnych udajov mozné len na zéklade uzatvorenej zmluvy, ktora
zavazuje sprostredkovatefa nakladat s Vasimi osobnymi tidajmi a poskytovat Im ochranu v
takom rozsahu, ako poskytuje sam spravca bytového domu.

4/ Aké mate prava v suvislosti so spraciivanim osobnych tidajov

Kedykolvek mate pravo obratit sa na spravcu bytového domu a poZadovat informécie a pristup
k spractaivaniu Vasich osobnych tidajov. Dalej mate pravo na:

opravu nespravnych osobnych tidajov a doplnenie netplnych osobnych tdajov; - pravo na
vymaz osobnjch idajov;

Pravo na obmedzené spractivame osobnych tidajov;

Pravo namietat spractivahie osobnych udajov;



pravo na prenosnost osobnych Udajov; .priavo na uplatnenie namietky proti profilovaniu a
automatizovanému rozhodovaniu; . prdvo na omamovaciu povinnost prevadzkovatela v
stvislosti s opravou, vymazanim alebo obmedzenim spractvania osobnych tidajov.

Svoje prava mézete uplatnit priamo u spravcu bytového domu na uvedenej kontaktnej adrese.
S namietkam! alebo staznostam! sa mézete obratit aj na Urad na ochranu osobnych tdajov
Slovenskej republiky, Hrani¢na 12, 820 07 Bratislava, www.dataprotection.gov.sk.

5/ Ako dlho uchovavame Vase osobné tdaje

VaSe osobné udaje potrebujeme uchovavat pocas trvania platnosti zmluvy o vykone spravy
uzavretej za Ucéelom spravy Vasho bytového domu tak, aby sme Vam mohli poskytovat
dohodnuté shuzby. Po ukonéeni Vasej zmluvy alebo zavézkov z nej vyplyvajiicich médme VaSe
tidaje uloZzené na obdobie, ktoré je vyzadované a uvedené v prislusnych pravnych predpisoch
a podfa vieobecnych premicacich déb.



